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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLENo. 20 16 0085 gyscrimo
ENTRE EL INSTITUTO COLOMBIANO DE CREDITO EDUCATIVO Y ESTUDIOS TECNICOS EN EL
EXTERIOR “MARIANO OSPINA PEREZ” - ICETEX Y COOPERATIVA DE EMPLEADOS Y
TRABAJADORES DEL SECTOR PUBLICO Y PRIVADO - FADETEX

Entre los suscritos a saber, CAMPO ELIAS VACA PERILLA, identificado con la cédula de
ciudadania N° 3.626.614 expedida en Tamesis (Antioquia), en su calidad de Secretario General,
nombrado mediante la Resolucién N° 1529 del 14 de diciembre de 2015, delegado para contratar
de conformidad con el numeral 1° del articulo 3° de la Resolucion N° 1071 del 26 de noviembre
de 2013, actla en nombre y representacién del INSTITUTO COLOMBIANO DE CREDITO
EDUCATIVO Y ESTUDIOS TECNICOS EN EL EXTERIOR - MARIANO OSPINA PEREZ -
ICETEX, entidad financiera de naturaleza especial, vinculada al Ministerio de Educacién
Nacional, creada por el Decreto Ley 2586 de 1950, reorganizada por el Decreto Ley 3155 de
1968, transformada mediante la Ley 1002 de 2005 y el Decreto nimero 380 de 2007, quien para
efectos del presente documento se denominara EL ICETEX, NIT 899.999.035-7 y por la otra
MARTHA HELENA HURTADO MONTANO identificada con la cédula de ciudadania No.
52.047.507 expedida en Bogota, en su calidad de representante Legal de la entidad sin animo de
lucro COOPERATIVA DE EMPLEADOS Y TRABAJADORES DEL SECTOR PUBLICO Y
PRIVADO - FADETEX, sociedad constituida mediante escritura publica No. 0004996 del 21 de
agosto de 1996 otorgada en la Notaria 14, inscrita en la Camara de Comercio el 23 de
septiembre de 1996 bajo el nimero 00000618 del libro 1, identificada con NIT No.830022491-9
segun consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Bogota del 25 de enero de 201 6, quien en adelante y para los efectos del presente
contrato se denominara EL ARRENDADOR, de comun acuerdo hemos convenido celebrar el
presente contrato de arrendamiento de bien inmueble que se regira por las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA.- OBJETO: Arrendamiento de un inmueble con numero de matricula 50C-307161
identificado como oficina 401, ubicado en la ciudad de Bogota D.C. en la Calle 18 No 3-06 Piso 4
Edificio Banco de Colombia - Las Aguas en el centro, frente a las instalaciones del ICETEX vy a
la estacion de trasmilenio las Aguas; con el fin de adecuar puestos de trabajo para el inicio de la
campafia de normalizacién de cartera del ICETEX.

SEGUNDA.- DESCRIPCION DEL OBJETO A CONTRATAR: Ubicacién: Ubicado en centro,
frente a ICETEX vy a la estacién de trasmilenio las Aguas en la ciudad de Bogota D.C.
Descripcion Local: Area 80 metros cuadrados, “oficina 401 del edificio Banco de Colombia Las
Aguas, con un bafio con un sanitario y lavamanos en correcto estado de funcionamiento y una
pequefia cafeteria, sometido al régimen de propiedad horizontal y los linderos generales y
particulares incluidos en la escritura publica No. 6571 del 05/12/1979.

TERCERA DESTINACION DEL INMUEBLE: EL ICETEX durante la vigencia del Contrato,
destinara el inmueble Gnica y exclusivamente para adecuar puestos de trabajo para el inicio de la
campana de normalizacién de cartera del ICETEX, requeridas para el desarrollo de su objeto
legal sefialado en el articulo 2° de la Ley 1002 de 2005 del INSTITUTO COLOMBIANO DE
CREDITO EDUCATIVO Y ESTUDIOS TECNICOS EN EL EXTERIOR MARIANO OSPINA
PEREZ - ICETEX. PARAGRAFO: En ningln caso EL ICETEX podra subarrendar o ceder en
todo o en parte el inmueble arrendado, de conformidad con lo establecido para el efecto en el
articulo 523 del Codigo de Comercio.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE BIEN INMUEBLE No. <016 O 08 5 SUSCRITO
ENTRE EL INSTITUTO COLOMBIANO DE CREDITO EDUCATIVO Y ESTUDIOS TECNICOS EN EL
EXTERIOR “MARIANO OSPINA PEREZ” - ICETEX Y COOPERATIVA DE EMPLEADOS Y
TRABAJADORES DEL SECTOR PUBLICO Y PRIVADO - FADETEX

CUARTA.- VALOR: El valor del presente contrato es hasta por la suma de TREINTA Y SEIS
MILLONES OCHOCIENTOS DIECISEIS MIL PESOS ($ 36.816.000) M/CTE incluido IVA del
régimen comun, divididos asi:

Canon de Arrendamiento:

Valor canon mensual IVA Valor total mensual IVA incluido | Valor total 12 meses IVA incluido

$2.300.000 $368.000 $2.668.000 $32.016.000

Administracién:

Valor de administracion mensual | Valor total administraciéon 12 meses
$400.000 $4.800.000

Valor Total de Contrato:

Valor total del contrato de arrendamiento incluido IVA del régimen comun $36.816.000 l

QUINTA.- FORMA DE PAGO: EL ICETEX pagard el canon mensual de arrendamiento y
administracién en mensualidades anticipadas, este pago se realizard dentro de los diez (10)
primeros dias habiles de cada mes.

EL ICETEX, en ningln caso pagara o reconocera valor alguno por las cuotas extraordinarias de
administracion, las cuales estan a cargo del ARRENDADOR.

Los pagos se efectuaran previo recibo a satisfaccién de la factura o cuenta de cobro
correspondiente por el supervisor del contrato junto con el comprobante de pago de los aportes
al sistema de seguridad social integral o la certificacion del representante legal o revisor fiscal,
segun corresponda de los empleados de FADETEX o certificacion del Representante Legal o
Revisor Fiscal que la cooperativa se encuentra al dia en el pago de los mismos.

Para el pago, el ARRENDADOR debera presentar al ICETEX las siguientes facturas mensuales:

e Factura mensual anticipada por concepto de servicio de arrendamiento, la cual estara
discriminada asi:

- Valor canon mensual de arrendamiento: dos millones trescientos mil pesos m/cte (%
2.300.000)

- IVA (16%) por valor de trescientos sesenta y ocho mil pesos m/cte ($368.000)

- Valor total mensual de arrendamiento incluido IVA régimen comln: dos millones
seiscientos sesenta y ocho mil pesos M/cte ($2.668.000).
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» Factura mensual o cuenta de cobro por concepto de administracion para el afio 2016,
anticipada:

- Valor administracién mensual: cuatrocientos mil pesos M/cte ( $ 400.000)

Los pagos se haran mediante transferencia electrénica a la cuenta que indique EL
ARRENDADOR por escrito al ICETEX.

SEXTA.- SERVICIOS PUBLICOS: EI pago de las cuentas por la prestacion de los servicios
publicos correspondientes al inmueble que se entrega a titulo de arriendo, desde el momento de
entrega del inmueble sera de cargo del ICETEX. PARAGRAFO: EL ICETEX se obliga a pagar
las sanciones, costas y multas que las empresas respectivas o cualquier autoridad imponga por

la infraccion a los respectivos reglamentos o por falta de pago causadas por hechos imputables
al ICETEX.

SEPTIMA.- SUJECION DE LOS PAGOS A LAS APROPIACIONES PRESUPUESTALES: Los
pagos que deba efectuar EL ICETEX, de acuerdo con lo previsto en la cladusula cuarta de este
contrato se hacen con cargo al concepto codigo rubro “Contratar el servicio de arrendamiento de
un inmueble en la ciudad de Bogotd D.C.” imputacion presupuestal G-311002004010002,
ARRENDAMIENTO BIENES INMUEBLES, segun consta en el Certificado de Disponibilidad
Presupuestal EF-2016-095 del 19 de enero de 2016, expedido por el Coordinador del Grupo de
Presupuesto de la Vicepresidencia Financiera del ICETEX.

OCTAVA.- PLAZO: El plazo de ejecucion sera hasta el 31 de Diciembre de 2016, a partir de la
suscripcion del acta de inicio del contrato, previo cumplimiento de los requisitos de
perfeccionamiento de legalizacion del mismo.

NOVENA.- ESPECIFICACIONES DEL INMUEBLE PARA ARRENDAR: Inmueble ubicado en el
sector centro de la ciudad de Bogota D.C. cerca al eje ambiental en donde se sitta el edificio
sede central del ICETEX, disponibilidad de un area aproximada entre 75 y 80 metros cuadrados
para ubicar aproximadamente 30 puestos de trabajo, con instalaciones eléctricas, tomas e
iluminacién aptas para el funcionamiento de oficinas, con la suficiente ventilacion e iluminacién

natural, facil acceso para el personal, con pagos tanto de servicios publicos como de los
impuestos al dia.

DECIMA.- ENTREGA DEL INMUEBLE: El ARRENDADOR hace entrega del inmueble en la
fecha de suscripcién del presente contrato 0 a mas tardar dentro del dia habil siguiente,
mediante acta suscrita por las partes, en la que se deje constancia del inventario y estado del
bien recibido. PARAGRAFO: De igual forma, el ARRENDADOR entrega al ICETEX el texto del
Reglamento de Propiedad Horizontal aplicable al Inmueble, documento que se entiende
incorporado a este Contrato.
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DECIMA PRIMERA.- LUGAR DE EJECUCION: El contrato se ejecutara en la ciudad de Bogota
D.C. en las oficinas ubicadas en la Calle 18 No 3-06 Piso 4 Edificio Banco de Colombia — Las
Aguas.

DECIMA SEGUNDA.- REPARACIONES Y MEJORAS: El Arrendador tendra a su cargo las
reparaciones necesarias del inmueble de conformidad con lo establecido en el Articulo 1985 del
Caodigo Civil. Dadas las caracteristicas del contrato, el ICETEX queda obligado a abstenerse de
ordenar o de hacer mejoras directas o modificaciones a los inmuebles, distintas de las locativas,
sin autorizacién del ARRENDADOR.

DECIMA TERCERA.- RESTITUCION: Vencido el plazo de ejecucién del contrato, EL ICETEX: i)
Restituira el Inmueble al ARRENDADOR en las mismas buenas condiciones en que lo recibid
del ARRENDADOR, salvo el deterioro natural causado por el uso legitimo, (ii) Entregara al
ARRENDADOR los ejemplares originales de las facturas de cobro por concepto de servicios
publicos del Inmueble correspondientes a los ultimos tres (3) meses, debidamente canceladas
por el ICETEX, bajo el entendido que hard entrega de dichas facturas en la direccién de
notificaciones del ARRENDADOR, con una antelacién de dos (2) dias habiles a la fecha fijada
para la restitucion material del Inmueble al ARRENDADOR.

DECIMA CUARTA.- OBLIGACIONES DE LAS PARTES: Seran obligaciones de las partes, las
que se enuncian a continuacion;

A) DEL ARRENDADOR: Son obligaciones del ARRENDADOR: 1. Conceder el uso y goce del
inmueble y los elementos que lo integran a el ICETEX en la fecha y condiciones establecidas en
el contrato. 2. Mantener en el inmueble los bienes y servicios conexos y adicionales en buen
estado de servicio para el fin convenido en el contrato y garantizar durante todo el término del
contrato el uso y goce exclusivo y pacifico del inmueble. 3. Efectuar las reparaciones necesarias
previa comunicacién del ICETEX. 4. Responder por los dafios ocasionados a los documentos del
ICETEX, por humedad, goteras o similares que el inmueble arrendado presente cuando haya
culpa, negligencia o descuido por parte del ARRENDADOR siempre y cuando el ICETEX haya
avisado, notificado o comunicado por escrito al ARRENDADOR sobre la existencia del riesgo y
el ARRENDADOR no haya atendido la solicitud o emitido respuesta alguna y siempre que el
ICETEX haya actuado con diligencia y cuidado protegiendo los documentos. 5. Cumplir con la
totalidad de los ofrecimientos realizados en la propuesta, la cual hace parte integral del contrato.
6. Obrar con lealtad y buena fe en las distintas etapas contractuales, evitando dilaciones y
entrabamientos que puedan presentarse en el contrato. 7. Atender los requerimientos del
ICETEX relacionados con el contrato. 8. Indicar el niimero de una cuenta corriente o de ahorros
en una entidad bancaria afiliada al S.A.P. (Sistema Automatico de Pagos), en la cual se le
consignaran los pagos estipulados en este contrato. 9. Otorgarle al ICETEX un plazo prudencial
de hasta treinta (30) dias para desocupar el inmueble una vez terminado el contrato. 10.
Suscribir el Acta de recibido del inmueble, al vencimiento o terminacion del mismo. 11. Las
demas que se deriven de la naturaleza del contrato y que garanticen su cabal y oportuna
ejecucion. 12. Remitir cuenta de cobro al ICETEX por concepto de servicios publicos de acuerdo
al valor que le corresponda al ICETEX, proporcional al nimero de puestos de trabajo instalados
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ENTRE EL INSTITUTO COLOMBIANO DE CREDITO EDUCATIVO Y ESTUDIOS TECNICOS EN EL
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en el cuarto piso de las oficinas de FADETEX - Las aguas, para el servicio de energia y para el
servicio de agua, aseo y alcantarillado el valor proporcional que corresponda al nimero de
personas que habita la totalidad del edificio. Junto con la cuenta de cobro debe anexar los
recibos de los servicios publicos correspondientes, asi como el andlisis y la justificacion por
puesto de trabajo.

B) DEL ICETEX: 1. Exigir del ARRENDADOR la ejecucion idénea y oportuna del objeto
contractual. 2. Efectuar a través del supervisor del contrato, el seguimiento a su ejecucién, en el
desarrollo del objeto contratado. 3. Cancelar el valor del contrato en la forma y oportunidad
pactada. 4. Exigir los soportes que acrediten el pago de los aportes al sistema de seguridad
integral y demas pagos de los empleados de FADETEX o certificacion del Representante Legal o
Revisor Fiscal que la cooperativa se encuentra al dia en el pago de los mismos. 5. Solicitar al
ARRENDADOR la realizacién de las reparaciones necesarias a que haya lugar. 6. Cancelar
oportunamente los servicios publicos. 7. Restituir al ARRENDADOR el inmueble objeto del
presente contrato en el mismo estado en el que le fue entregado, salvo el deterioro normal
causado por el uso y goce legitimo. 8. Comunicar al ARRENDADOR con noventa (90) dias de
antelacion el traslado de sus oficinas a otro lugar. 9. Cancelar al ARRENDADOR la suma que en
su momento se pacte entre las partes si hubiere lugar a la terminacién del contrato de
arrendamiento antes del vencimiento del plazo. 10. Tomar todas las medidas que sean
necesarias para mantener en el mismo estado de conservacién el inmueble dado en arriendo.
11. Dar uso y trato adecuado a los bienes objeto de este contrato.12. La instalacién de los
servicios de telefonia e internet, asi como su costo corresponden en su totalidad al ICETEX. 13.
Los pagos de los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, aseo y de energia eléctrica
estaran a cargo del ICETEX en la proporcién que le corresponda de acuerdo al valor de la
cuenta de cobro anexo recibo del servicio publico, remitida por el ARRENDADOR. 14. Todas las
mejoras Utiles de adecuacion necesarias para el cumplimiento del objeto de destinacion del
inmueble estaran a cargo del ICETEX.

DECIMA QUINTA.- INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO Y CLAUSULA PENAL PECUNIARIA:
En caso de incumplimiento definitivo de las obligaciones del Contrato de Arrendamiento, EL
ARRENDADOR cancelara al ICETEX a titulo de estimacion anticipada de perjuicios una suma
equivalente al veinte (20%) por ciento del valor del contrato.

DECIMA SEXTA.- CASO FORTUITO Y/O FUERZA MAYOR: Las partes quedan exoneradas de
responsabilidad por el incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones o por la demora en la
satisfaccion de cualquiera de las prestaciones a su cargo derivadas del presente contrato,
cuando el incumplimiento sea resultado o consecuencia de la ocurrencia de un evento de fuerza

mayor y/o caso fortuito debidamente invocadas y constatadas de acuerdo con la normativa
colombiana. '

DECIMA SEPTIMA.- INDEMNIDAD: EI ARRENDADOR se obliga a indemnizar a EL ICETEX
con ocasién de la violacion o el incumplimiento de las obligaciones previstas en el presente
contrato. EIl ARRENDADOR se obliga a mantener indemne a EL ICETEX de cualquier dafio o
perjuicio originado en reclamaciones de terceros que sean atribuibles al ARRENDADOR. El
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ARRENDADOR mantendra indemne a EL ICETEX por cualquier obligacion de caracter laboral o
relacionado que se originen en el incumplimiento de las obligaciones laborales que el
ARRENDADOR asume frente al personal, subordinados o terceros que se vinculen a la
ejecucion de las obligaciones derivadas del presente Contrato.

DECIMA OCTAVA.- CESION: EL ARRENDADOR no podra ceder total ni parciaimente los

derechos y obligaciones emanadas del presente contrato sin consentimiento previo y expreso del
ICETEX.

DECIMA NOVENA.- INHABILIDADES E INCOMPATIBILIDADES: EL ARRENDADOR, declara
bajo la gravedad del juramento no encontrarse incurso en ninguna de las causales de inhabilidad
e incompatibilidad previstas en los articulos 8° y 9° de la Ley 80 de 1993, el articulo 18 de la Ley
1150 de 2007 que adicioné el literal j) al numeral 1° y un inciso al paragrafo 1° del articulo 8° de
la Ley 80 de 1993, los articulos 1°, 2° y 90 de la Ley 1474 de 2011, y en los eventos de
prohibicion para contratar, en especial que se encuentra a paz y salvo con el Tesoro Nacional. El
juramento se entiende prestado con la firma del presente contrato.

VIGESIMA.- SUPERVISION: La vigilancia y control de la ejecucion del presente contrato sera
ejercida o estara a cargo de la Coordinadora (or) del Grupo de Administracion de Recursos
Fisicos del ICETEX o quien haga sus veces, quien ejercera el control sobre el estricto
cumplimiento de las obligaciones que contrae EL ARRENDADOR, por este contrato. Seran
funciones de la supervision y/o interventoria del contrato, entre otras, las sefialadas en el
Acuerdo de Junta Directiva del ICETEX No. 065 del 16 de diciembre de 2015.

VIGESIMA PRIMERA.- CAUSALES DE TERMINACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO: Las partes acuerdan que se dara por terminada el contrato en los
siguientes casos: a). Mutuo acuerdo entre las partes. b). Incumplimiento de alguna de las
obligaciones asumidas por las partes en virtud del presente contrato. ¢) Vencimiento del plazo.
d). Cumplimiento del objeto del contrato. e). El subarriendo total o parcial del inmueble, la cesién
del contrato o del goce del inmueble o el cambio de destinacién total o parcial del mismo por
parte del ICETEX, sin expresa autorizacién del ARRENDADOR. f). El no pago del canon de
arrendamiento dentro del término previsto en este contrato. g). La realizacion de mejoras,
adiciones, cambios o ampliaciones del inmueble sin expresa autorizacién del ARRENDADOR, o
porque lo destruya total o parcialmente. h). La no cancelacién de los servicios publicos, que
cause la desconexion. i). Las demas previstas en la ley.

VIGESIMA SEGUNDA.- LIQUIDACION-. El presente contrato sera objeto de liquidacién de
conformidad con el numeral 13.2. del Acuerdo de Junta Directiva del ICETEX No. 065 del 16 de
diciembre de 2015.

VIGESIMA TERCERA.- SOLUCION DE CONTROVERSIAS: Las controversias o diferencias
que surjan entre el ARRENDADOR y EL ICETEX con ocasién de la firma, ejecucion,
interpretacion, prérroga o terminacién del presente contrato, asi como de cualquier otro asunto
relacionado con el presente contrato, seran sometidas a la revisién de las partes para buscar un
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arreglo directo, en un término no mayor a cinco (5) dias habiles a partir de la fecha en que
cualquiera de las partes comunique por escrito a la otra parte la existencia de una diferencia y la
explique someramente. Las controversias que no puedan ser resueltas de forma directa entre las
partes, se resolveran empleado el siguiente procedimiento:

1). Conciliacion: Cuando la controversia no pueda arreglarse de manera directa debe someterse
a un procedimiento conciliatorio que se surtira ante la Camara de Comercio de Bogota, previa
solicitud de conciliacién elevada individual o conjuntamente por las Partes.

2). Si en el término de ocho (8) dias habiles a partir del inicio del tramite de la conciliacién, el
cual se entendera a partir de la fecha de la primera citacién a las Partes que haga Camara de
Comercio de Bogota, las Partes no llegan a un acuerdo para resolver sus diferencias, deben
acudir a la jurisdiccién respectiva.

VIGESIMA CUARTA.- AUTONOMIA ADMINISTRATIVA Y AUSENCIA DE RELACION
LABORAL, NATURALEZA DE LA VINCULACION: Este contrato no genera vinculacion laboral
entre EL ICETEX y ARRENDADOR, ni entre EL ICETEX y los dependientes del ARRENDADOR,
en consecuencia ni EL ARRENDADOR ni sus dependientes tendran derecho laboral alguno ni
podran reclamar prestacion social alguna a EL ICETEX.

VIGESIMA QUINTA.- ACEPTACION DE LOS TERMINOS DEL CONTRATO: Las partes aqui
firmantes reconocemos que hemos leido, entendido y aceptado los términos del presente
contrato, siendo este documento el Unico y completo que rigen las relaciones entre las misma en
esta materia.

VIGESIMA SEXTA.- REQUISITOS PARA PERFECCIONAMIENTO Y EJECUCION: El presente
contrato se entendera perfeccionado con la firma de las partes. Para su ejecucién requiere la
expedicion del registro presupuestal por parte del ICETEX.

Para constancia de todo lo anterior se firma, el dia {1 FEB 2016

POREL ICETEX POR EL ARRENDADOR
N 2 .
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