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CONTRATO DE COLABORACION ENTRE EL SECTOR Pl:JBLICO Y EL SECTOR PRIVADO
SUSCRITO ENTRE EL INSTITUTO COLOMBIANO DE CREDITO EDUCATIVO Y ESTUDIOS
TECNICOS EN EL EXTERIOR “MARIANO OSPINA PEREZ” - ICETEX

Capitulo I: AREA GESTORA

Dependencia Secretaria _ o
. AT CONTESTAR CITE ESTE NUMEROC 2015002158-1
solicitante: General W!WRmita_e: SECRETARIA GENERAL
i Nombre del " Tipo Doc: MEMORANDO
1. Datos del area Gestora: .
servidor que
diligencia el o
. Facha: 06/03/2015 10:59:32.0
insumo
. Eje de politica al cual estad | Optimizar los procesos de Gestidn Administrativa,
2. Datos proyecto: : c L
vinculada la necesidad: servicios e infraestructura

3. N°deitemenel
Plan Anual de Se encuentra en tramite de inclusion en ORION
Adquisiciones - 2015

Codigo UNSPSC 72102900 Clase: Servicios de mantenimiento y reparacion de

4, Cddigo UNSPSC . .
instalaciones

5. Fecha: Marzo de 2015

Contratar a un Colaborador Privado para que bajo su propia cuenta y riesgo se
encargue de llevar a cabo la adecuacion, remodelacion, puesta en funcionamiento,
6. Objeto: mantenimiento y operacion del Colegio Mayor Miguel Antonio Caro ubicado en
Madrid — Espafia, de conformidad con lo dispuesto en el pliego de condiciones y en
la oferta presentada por el contratista.

- RESENA HISTORICA

La constitucion del Colegio Mayor Miguel Antonio Caro, surge del Acuerdo Bilateral cultural
celebrado el 4 de noviembre de 1952 entre el Reino de Espafia y la Republica de
Colombia, mediante la cual los dos Gobiernos cedieron mutuamente un terreno para la
construccién de la sede de las instituciones educativas “Miguel Antonio Caro” en Espafia y
‘Reyes Catolicos” en Colombia.

La entrega del terreno por parte del Gobierno Espafiol a Colombia se efectué el 28 de abril
7. Descripcion de la de 1962 por tiempo indefinido, a titulo de cesién gratuita, revocable previa indemnizacion,
necesidad a satisfacer: | en el evento que la RepUblica de Colombia cambie su destinacién de Colegio Mayor.

La Ley 34 de 1969 adscribi6 al ICETEX el Colegio Miguel Antonio Caro, en Madrid, y
dispuso apropiar en cada vigencia fiscal las partidas presupuestales necesarias para la
administracion y mantenimiento del Colegio.

El ICETEX en cumplimiento del Acuerdo No. 802 del 28 de abril de 1975 de la Junta
Directiva, entregd a la Universidad Complutense de Madrid el Colegio Mayor Miguel
Antonio Caro en comodato o préstamo de uso gratuito con el propésito de administrarlo.

El convenio principal de administracion del Colegio Mayor Miguel Antonio Caro, se celebrd
en el afio 1975 y se ha prorrogado en las siguientes oportunidades: En 1981, 1982, 1991,
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1999 y finalmente en el mes de enero de 2010, con arreglo al principio de la buena fe que
ha de regir entre las Instituciones, ambas partes acuerdan prorrogar la vigencia del
Convenio firmado el 14 de enero de 2010; acordando como fecha improrrogable de la
vigencia del Convenio el 30 de junio de 2010 y el compromiso por parte del ICETEX a ...
gestionar lo necesario para definir la forma y términos bajo los cuales se administrara
directa o indirectamente el colegio Mayor Miguel Antonio Caro, buscando en todo caso en
cualquier forma que se adopte, mantener un nimero adecuado de plazas para becas a
estudiantes colombianos, previamente seleccionados por el ICETEX,...”

Desde su fundacién el Colegio Miguel Antonio Caro ha realizado las tareas universitarias
propias de todo Colegio Mayor, cumpliendo una importante misién educativa que aproxima
las vocaciones y convivencia en el mundo de la cultura entre jévenes provenientes de
diversas naciones, particularmente entre colombianos y espafioles.

El Colegio Mayor Miguel Antonio Caro, cuenta con una disponibilidad habitacional de 148
plazas, de las cuales 20 corresponden a becas para estudiantes colombianos en Espafia.

En razén a que la Universidad Complutense de Madrid advirtié que se debe remodelar el
Colegio para cumplir con la normatividad publica espafiola y dado que el ICETEX y la
Embajada de Colombia en Espafia establecieron que las condiciones del Colegio no eran
la mas favorables, el ICETEX propuso un nuevo modelo de administracion por medio del
cual se requiere contratar un administrador o cualquier otra formula propuesta que realice
las obras fisicas de reestructuraciéon y adecuacion teniendo en cuenta la normatividad
urbanistica y de habitabilidad espafiola y que posteriormente administre el Colegio por un
tiempo determinado.

El Comité de Direccion de la Universidad Complutense de Madrid en reunién del dia 6 de
abril de 2010 aceptd la decisién adoptada por ICETEX.

- ANTECEDENTES

Como antecedentes importantes sobre la titularidad del Colegio se presentan los
siguientes:

1. La historia del Colegio Mayor “Miguel Antonio Caro” data desde el 04 de noviembre de
1952, momento en el cual Colombia y Espafia, firmaron un tratado internacional
denominado: “Acuerdos especiales de Caracter Cultural” y establecieron que los
estados debian cederse mutuamente sendos terrenos para la sede de las instituciones
educativas Miguel Antonio Caro de propiedad de Colombia- en Espafia y Reyes
Catolicos —de propiedad de Espafia- en Colombia.

2. En el afo 1975, el ICETEX suscribi6 un convenio interadministrativo con la
Universidad Complutense de Madrid para el mantenimiento del Colegio por un término
de seis (6) afios, el cual fue prorrogado sucesivamente hasta enero de 2010, fecha en
la cual el ICETEX y la Universidad Complutense acordaron que la fecha final e
improrrogable del convenio para el mantenimiento seria el 31 de julio de 2010.
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3. El 21 de julio de 2009 la Universidad Complutense registr6 el pleno dominio sobre la
parcela sin tener en cuenta los Acuerdos internacionales de 1980 y 1952 de terreno en
la que se encuentra construido el Colegio Mayor.

4. La entrega del Colegio Mayor “Miguel Antonio Caro”, se hizo por parte de la
Universidad Complutense con el argumento de que este no cumplia con la
normatividad de las condiciones de habitabilidad espafiola y que debia adecuarse a la
mayor brevedad.

5. A partir de esta fecha el ICETEX ha cumplido la funcion de administrar y realizar el
pago de los servicios publicos, la vigilancia, el aseo, el mantenimiento de la jardineria,
y seguros sobre los bienes del Colegio Mayor “Miguel Antonio Caro”, a partir del 30 de
junio de 2010, dada la condicién de administrador de acuerdo a lo preceptuado en el
articulo tercero de la Ley 34 de 1969.

6. En noviembre del 2010, el ICETEX suscribié contrato con la Universidad de Alcala de
Henares, para realizar el estudio de factibilidad juridico, técnico, econdmico y
arquitecténico para la adecuacién, restructuracion y futura administraciéon del Colegio
Mayor “Miguel Antonio Caro.”

7. Sobre la titularidad del Colegio Mayor “Miguel Antonio Caro”, debe precisarse que no
se discutia dicha titularidad, ni por parte de la Universidad Complutense, ni del
Gobierno Espafiol, pues es claro que el mismo pertenecia al Estado Colombiano,
empero, el Ministerio de Relaciones Exteriores procedié a la contratacién de la firma
de abogados De Andrés y Artiafio en Espafia, abogados reconocidos que actuan en el
pais Ibérico, para realizar la gestion de los actos que permitan regularizar la
propiedad.

8. Las gestiones que realiz6 el ICETEX durante los afios 2013 y 2014 sobre los aspectos
fundamentales del Colegio Mayor “Miguel Antonio Caro”, fueron:

- Regularizacién de los derechos de propiedad.
- Ampliacién del plazo para poner en funcionamiento el Colegio Mayor “Miguel
Antonio Caro.”

9. Sobre la Regularizacion de los Derechos de Propiedad del Colegio Mayor “Miguel
Antonio Caro,” el Sefior Embajador de Colombia en Espafia, Fernando Carrillo y el
Rector de la Universidad Complutense de Madrid, firmaron el 21 de abril del 2014,
curso, las escrituras publicas nimeros 1.516 y 3.107, relativas a la elevacion publica el
acta de entrega de una parcela de terreno y la Declaracién de obra nueva del Colegio
Mayor “ Miguel Antonio Caro”, ambas registradas ante la Notaria de Javier de Lucas y
Cadenas.

Ello implicd un avance en este proceso, puesto que con anterioridad a la firma de las
citadas escrituras Colombia carecia de una escritura que reconociera legalmente la
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existencia del edificio y su titularidad. En adelante Colombia cuenta con un titulo sobre el
edificio.

10. Sobre la Ampliacién del plazo para poner en funcionamiento el Colegio Mayor “Miguel
Antonio Caro,” el Rector de la Universidad Complutense de Madrid remitié al sefior
Embajador de Colombia en Espafia, copia del oficio de fecha 22 de abril de 2014
mediante el cual se sefiala lo siguiente:

“(..) Es voluntad de la Universidad Complutense de Madrid la de
otorgar a la Republica de Colombia, en su condicién de titular del
edificio del C.M “Antonio Caro”, un nuevo plazo de dos afios, a contar
desde la firma de la reciente escritura, al Objeto de que el Colegio
Mayor se encuentre en pleno funcionamiento y en el ejercicio del
destino que el Acta de 28 de abril de 1962, atribuia al mismo como
colegio mayor Universitario (...).”

11. El Icetex celebro el contrato de consultoria numero 2014-0297, cuyo objeto es:
“Contratar la consultoria para la elaboracién de un estudio de factibilidad juridico,
técnico, financiero, econémico y arquitecténico que contenga las directrices acerca de
la mejor opcién para la entidad, con el fin de realizar la inversién, adecuacion,
remodelacién, mantenimiento y puesta en funcionamiento del colegio mayor “Miguel
Antonio Caro” ubicado en la ciudad de Madrid — Espafia, de conformidad con las
normas urbanisticas aplicables al derecho espafiol, el cual por mandato legal le
corresponde administrar, y realizar el acompafiamiento en el proceso de contratacion
en sus etapas precontractual y contractual, asi como emitir las recomendaciones para
la etapa pos contractual que se deba surtir en ese proceso de contratacion”.

12. Como parte de la ejecucion del contrato el consultor entregd: Estudio Legal Colegio
Miguel Antonio Caro, Estudio Residencial Universitario, proyecto de pliego de
condiciones, que forman parte integral del presente estudio.

En virtud de lo anterior, el ICETEX adelantara un proceso de seleccion publica con el fin de
celebrar un Contrato de Colaboracién entre el Sector Publico y Sector Privado, en los
términos y condiciones establecidos en el Manual de Contratacién del ICETEX.

El contrato debe cumplir con las dos etapas de su ejecucién que son: (i) Etapa de
remodelacion, adecuacion y puesta en funcionamiento, y la (i) Etapa de mantenimiento y
operacion.

En atencién a la naturaleza de las obras de intervencion que deben adelantarse para la
adecuacion y remodelacion del Colegio Mayor Miguel Antonio Caro, es claro que las
mismas deben ajustarse y cumplir con las exigencias que en materia urbanistica,
arquitectonica, de construccion y seguridad resulten aplicables.
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El ICETEX en su calidad de administrador requiere adelantar una seleccion publica con el
fin de celebrar un Contrato de Colaboracién entre el Sector Publico y Sector Privado, en
donde el proponente adjudicatario realice las obras necesarias para el acondicionamiento y
puesta en funcionamiento en 6ptimas condiciones del inmueble y recupere dicha inversion
a través de la administracién del mismo, de acuerdo con la destinacion especifica que este
tiene en cumplimiento de la norma Espafiola en materia de Colegios Mayores durante un
determinado tiempo, el cual sera factor de evaluacién en este proceso de seleccion. En
todo caso el adjudicatario quedara, condicionado a mantener la finalidad del terreno,
durante el término que ejercera la administracion del colegio de acuerdo con el que resulte
del ofrecido por el adjudicatario en su oferta, y siempre que asi se pacte en el contrato. Por
su parte, en virtud del esquema de contrato de Colaboracion entre el Sector Publico y
Sector Privado que se propone, el adjudicatario asumira por su cuenta y riesgo el costo de
dichas obras, asi como las instalaciones y el equipamiento en los términos que se
acuerden, y garantizara y prestara el servicio de residencia a los estudiantes, profesores u
otros visitantes que ocupe el Colegio Miguel Antonio Caro.

El Contrato debe cumplir con las dos etapas de su ejecucion que son: (i) Etapa de
remodelacion, adecuacion y puesta en funcionamiento, y la (ii) Etapa de mantenimiento y
operacion. Lo anterior, no impide que un proponente individual o plural pueda cumplir con
la primera etapa del contrato por medio de la subcontratacion para las obras de
construccion y rehabilitacion.

8. Descripcion del objeto a
contratar: () Etapa de adecuacion, remodelacion y puesta en funcionamiento: esta etapa

comenzara a partir de la suscripcién del acta de inicio. La duracién de esta etapa no
podra exceder en ningun caso del 01 de marzo de 2016.

Alcance: Es la etapa de ejecucion contractual en la que el Colaborador Privado debe
recibir el bien y ejecutar todos los actos relativos a las obligaciones previstas de
adecuacion y remodelacion, incluyendo la financiacidén, asi como las demas
actividades estipuladas en el Contrato.

Durante esta etapa se adelantan todas las actividades de adecuacién que se
encuentran en el Anexo de Condiciones de la Adecuacion para la puesta en
Funcionamiento del Colegio Mayor Miguel Antonio Caro. Sin perjuicio de lo anterior, el
Colaborador Privado debe cumplir con todas las obligaciones que, sin encontrarse
contenidas en esta etapa resulten aplicables de acuerdo con los términos establecidos
en el Contrato.

Actividades minimas: Estas son las actividades minimas a desarrollar en la ejecucién
del contrato, y pueden ser complementadas de forma posterior en orden a cumplir con
el objeto del contrato.

- Entrega del bien: El representante del ICETEX de forma directa o por
apoderado especial, pondra a disposicion del Colaborador Privado la tenencia
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del inmueble en el que se encuentra el Colegio Mayor Miguel Antonio Caro a
mas tardar, dentro de los diez (10) dias héabiles siguientes (en Espafia) a la
fecha de la firma del Acta de Inicio de Ejecucién.
- Presentacion del plan de financiacion y viabilidad (flujos de caja): El
Colaborador Privado procedera a presentarle al ICETEX o sus representantes,
el plan de financiacion y viabilidad con el detalle de las obras y su operacién.
Licencias:
Presentacion copia de la licencia de construccién (de obras).
Licencia de primera ocupacion
Licencia de funcionamiento o Certificado Final de Obra. En el evento en que
entregue el Certificado Final de Obra debe tramitar la Licencia de
Funcionamiento y entregarla antes de proseguir con la siguiente etapa.

La obtencién de todas las licencias las llevara a cabo el Colaborador Privado por su propia
cuenta y riesgo, quien acepta con la presentacion de la propuesta que el anterior listado es
a titulo simplemente enunciativo y que pueden existir otros tipos de licencias que se deben
tramitar para la ejecucion del proyecto. La no presentacién de las mismas dentro de la
Etapa de adecuacion, remodelacion y puesta en funcionamiento constituird un
incumplimiento grave del contrato.

Obras minimas:

Actualizacion de instalaciones
Aislamientos térmicos y acusticos
Impermeabilizacién de muros y cubierta
Redistribucidn de habitaciones
Dotacién de habitaciones

Dotaci6n de servicios generales
Adecuacion de jardines

Adecuacion general

Todo de acuerdo con lo establecido en el Plan de Rehabilitaciéon Minimo.

Para poder superar la Etapa | de adecuacién, remodelacién y puesta en funcionamiento
del Colegio Mayor Miguel Antonio Caro e iniciar la Etapa Il de Administracién del inmueble
para su operacion y explotacion de inmueble, el Colaborador Privado debe poner a
disposicion del ICETEX el Colegio Miguel Antonio Caro en un estado de habitabilidad
optimo y para ello debe cumplir los siguientes niveles minimos de servicio y calidad.

a) Entregar la Licencia de primera ocupacién del Colegio Mayor Miguel
Antonio Caro a mas tardar el 1 de marzo de 2016.

b) Entregar la Licencia de Funcionamiento del Colegio Mayor Miguel
Antonio Caro una vez haya sido tramitada.

¢) Haber cumplido con todos los items del plan de inversién, para la etapa
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de adecuacién y remodelacion.

(i) Etapa de operacion y mantenimiento: tiempo restante del contrato orientado
al mantenimiento y operacién del Colegio Mayor Miguel Antonio Caro. Este
periodo comienza a partir de la suscripcion del acta de inicio de esta etapa y
termina en la fecha de suscripcion del Acta de Terminacion del contrato.

Alcance: Es la etapa de ejecucidn contractual en la que el Colaborador Privado
debe ejecutar todas las actividades de operacién y mantenimiento del Colegio
Mayor Miguel Antonio Caro, que resulten aplicables de conformidad con lo
establecido en el Contrato. Se entenderd por etapa de operacién y
mantenimiento el plazo comprendido entre la terminaciéon de la etapa de
adecuacion, remodelacién y puesta en funcionamiento y la firma del Acta de
Terminacién del contrato.

Actividades: En esta etapa el Colaborador privado debera ejecutar todas las
actividades de conservacidn, mantenimiento y operacién, encaminadas a la
citada operacion del Colegio como residencia de estudiantes, para lo cual
debera cumplir con las especificaciones de mantenimiento previstas en el
Contrato.

Asi mismo, el Colaborador Privado garantizara la prestacién del servicio y
dispondra de las Plazas Estudiantiles de conformidad con lo sefialado en la
propuesta.

8.1 Plazo

El plazo del contrato se determinara de conformidad con la propuesta seleccionada. El
Colaborador Privado acepta y reconoce que a partir de la suscripcion del acta de inicio
asume los riesgos derivados de la ejecucién del contrato.

8.2 Reversion

Al finalizar la ejecucion del contrato, el colaborador del sector privado, devolvera el bien al

ICETEX en perfecto estado de funcionamiento y operacion, incluidas todas las mejoras
realizadas durante el plazo del contrato.

TIPO DE CONTRATO Contrato de colaboracion con el sector privado para la adecuacion,
remodelacion, puesta en funcionamiento, mantenimiento y operacion del Colegio Mayor
Miguel Antonio Caro ubicado en Madrid Espafia.
9. Modalidad de MODALIDAD DE CONTRATACION: Seleccion Publica

Seleccion:
El presente proceso de contratacion se adelanta a través de la modalidad de Seleccion
Publica de conformidad con lo previsto en el articulo 37 del Manual de Contratacién del
ICETEX, toda vez que se estima que el valor de la inversién por parte del Colaborador
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Privado sera superior a mil (1000) salarios minimos legales mensuales vigentes en
Colombia. Para la seleccion del colaborador del sector privado, se atendera a las etapas,
términos y demas requisitos descritos en el Manual de Contratacion de la Entidad.

De conformidad con el Estudio de mercado realizado por la firma consultora CREMADES &
CALVO SOTELO, se tiene que la inversién privada inicial ascenderia a un monto 8.000.000
Euros, sobre el cual se construyé el Modelo Financiero que sirve de base para seleccionar
el proponente. La firma consultora que realiza el acompafiamiento al ICETEX en el procesq
10. Valor Estimado del | de seleccion publica del operador que va realizar la adecuacidn, remodelacion y puesta en

contrato: funcionamiento del Colegio Miguel Antonio Caro, realizo el Modelo Financiero analizandg
aspectos como :

Supuestos de Proyeccion - Modelo Financiero
Estados Financieros — Residencia Universitaria
Resultados de retorno de la inversion

Analisis de sensibilidad

11. Fuente (Origen de Otro. [_] ;Cudl?: Inversion Privada
los recursos con el Recursos:
cualsevaa Nombre de la entidad externa: (ente
contratar): . Presupuesto Nacion | RECUrsos Otro e>.<terno que aporta los recursos

Corresponde al origen de propios Tipo de recursos

los recursos utilizados ] @ Recursos Propios:

para la contratacion ] Recursos:

Seleccione la fuente de Ej.:

recursos con la que se va Recursos en especie  $xx;

a contratar Recursos en dinero $xxx

12. Certificado de
disponibilidad No. N/A Fecha: En el presente proceso de seleccion
presupuestal ' publica, no hay erogacién presupuestal

(CDP)

REQUISITOS HABILITANTES DE ORDEN JURIDICO, FINANCIERO Y TECNICO QUE
SE REQUIEREN DEL PROPONENTE

El cumplimiento de los requisitos minimos de participacion de caracter juridico, financiero y

L técnico, determinaran si la propuesta presentada es habil o no habil para efecto de ser
13. Justificacion  de | evaluada y calificada.

los factores de
seleccion: REQUISITOS JURIDICOS HABILITANTES

a) Requisitos juridicos habilitantes: Las personas que participan en el proceso
deben acreditar capacidad para contratar y para ello debe cumplir con los requisitos que
se indican a continuacion.

(i) Personas naturales o fisicas
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Podran participar todas las personas naturales o fisicas, nacionales o extranjeras que
tengan capacidad para contratar y para ello debe presentar la cédula de ciudadania, el
pasaporte o su documento de identificacién.

(i) Personas juridicas colombianas y extranjeras:

Se consideran personas juridicas colombianas aquellas entidades constituidas al amparo
de las leyes colombianas, se consideran extranjeras todas las demas, y podran participar
aquellas que acrediten el cumplimiento de los siguientes requisitos:

(i) que su objeto social, tenga actividades y servicios directamente relacionados o
afines con el objeto del contrato a celebrar, (i) que su término de duracién no
sera inferior a la vigencia del contrato y un (1) afio mas, (iii) la persona o personas
que tengan la capacidad para comprometerla juridicamente y sus facultades, v (iv)
la fecha de constitucion de la sociedad.

En el evento en que los representantes legales o apoderados del proponente tengan
limitaciones para contratar, deberan aportar el documento de autorizacion correspondiente.

(iii) Propuestas conjuntas

Se entendera por propuesta conjunta, una propuesta presentada en Consorcio o Unién
Temporal. Los miembros de la asociacién deben nombrar un representante con facultades
ilimitadas para poder presentar la propuesta, suscribir el contrato, liquidarlo y para actuar
en los actos requeridos para la contratacién y ejecucion del contrato en el caso de resultar
adjudicatario.

La modalidad asociativa ya sea Consorcio o Unién Temporal, debe acreditar en su
documento de constitucion:

a) Nombres y domicilio de los integrantes.

b) Sefialar las reglas basicas que regulan las relaciones entre ellos, los términos,
actividades, condiciones y participacion porcentual de los miembros del consorcio
0 de la unién temporal en la propuesta y en la ejecucién de las obligaciones
atribuidas al contratista por el contrato ofrecido.

c) La duracién de la modalidad de asociacion que no podra ser inferior al término
del contrato y un (1) afio més.

d) Acreditar que el objeto social de los integrantes, contenga actividades y
servicios que les permita ejecutar el objeto del contrato a celebrar.

e) Nombrar un representante con facultades ilimitadas para poder presentar la
propuesta, suscribir el contrato, liquidarlo y para actuar en los demas actos




Invertimos en el talento de los colombianos '

CONTRATO DE COLABORACION ENTRE EL SECTOR Pl:JBLICO Y EL SECTOR PRIVADO
SUSCRITO ENTRE EL INSTITUTO COLOMBIANO DE CREDITO EDUCATIVO Y ESTUDIOS
TECNICOS EN EL EXTERIOR “MARIANO OSPINA PEREZ” - ICETEX

requeridos para la contratacion en el caso de resultar adjudicatario y de un
suplente con las mismas facultades, que lo puede reemplazar ante sus faltas.

f) Documento de constitucion de la forma asociativa donde se indique todo lo
anterior y la forma asociativa adoptada, mas los porcentajes de participacion en la
misma.

g) Acreditar la existencia, representacion legal, capacidad legal, y capacidad
juridica de las personas juridicas integrantes o naturales de acuerdo a lo indicado
en este pliego.

i) Los miembros del consorcio responderan solidariamente de todas y cada una
de las obligaciones derivadas de la propuesta y, en consecuencia, las
actuaciones, hechos y omisiones que se presenten en el desarrollo de la
propuesta y del contrato, afectaran a todos los miembros que la conforman.

j) Los integrantes de la Unién Temporal responderan por el cumplimiento de la
ejecucion del objeto contractual y de su propuesta, pero las sanciones por el
incumplimiento de las obligaciones derivadas de la propuesta y del contrato, se
impondran de acuerdo con la participacién en la actividad incumplida.

Indistintamente de la denominacién que se le otorgue a la modalidad mediante la cual se
presentara la propuesta, los proponentes aceptardn sin condicionamiento alguno la
asuncién de una obligacion solidaria e indivisible en relacién con la presentacién de la
misma, la suscripcion y legalizacion del contrato asi como de su cumplimiento, liquidacion
y garantia y en general, para todos los efectos que del contrato se deriven. Existe
responsabilidad solidaria e indivisible tanto en la fase precontractual como en la contractual
y pos contractual y ello se acredita con la simple presentacion de la propuesta en forma
conjunta.

Cualquier modificacién al documento de la forma asociativa para que sea oponible al
ICETEX debe contar con el previo visto bueno de esta entidad. Las modificaciones al
documento de forma asociativa que se realice sin la previa autorizacion del ICETEX se
consideraran un incumplimiento de las obligaciones del proponente.

(iv) Todos los proponentes.

Deberan acreditar que se encuentran al dia en el pago de sus aportes a la seguridad social
y aportes parafiscales, cuando aplique; que no se encuentran incursos en ninguna causal
de incompatibilidad e inhabilidad regulados en la ley colombiana, y que no se encuentran
reportados en el boletin de responsables fiscales expedido por la Contraloria General de la
Republica o en el boletin de responsables disciplinarios expedido por la Procuraduria
General de la Nacién. Se debera acreditar este requisito tanto por la persona juridica como
por su Representante Legal. En el caso de formas asociativas cada uno de sus integrantes
y representantes legales deberan acreditar este requisito.
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REQUISITOS FINANCIEROS HABILITANTES

El oferente debera acreditar su capacidad de financiacién a través de una certificacion de
cupo de crédito general, bajo los siguientes términos:

(i) Certificacién de aprobacion de cupo de crédito general, en las siguientes
condiciones: (i) por un valor equivalente al 100% del valor del Plan de Inversion, (ii)
diligenciar el anexo respectivo, (iii) por una vigencia no inferior a un afio y medio
contado desde el cierre del proceso, y (iv) la fecha de expedicién no podra ser
mayor a 60 dias habiles antes de la fecha de cierre.

(i) Certificacién de aprobacién de cupo de crédito especifico lo debe otorgar el
proponente adjudicatario y reemplaza el cupo de crédito original, bajo las siguientes
condiciones: (i) por un valor equivalente al 100% del valor del Plan de Inversién, (ii)
diligenciar el anexo respectivo, (iii) por una vigencia no inferior dos afios desde el
momento de la adjudicacion y siempre que para ese momento haya hecho los
fondeos de las cuentas del patrimonio auténomo al que se compromete con
ocasién del Plan de Inversidn, y (iv) la fecha de expedicion no podra ser mayor a 60
dias habiles antes de la fecha de cierre.

Cuando el proponente sea una estructura plural, el cupo de crédito lo podra aportar
cualquiera de los miembros del proponente.

REQUISITOS DE EXPERIENCIA HABILITANTE

(i) Experiencia en reparacién, reconstruccion y rehabilitacion de

El proponente de forma directa o por medio del subcontratista acreditado, esta obligado a
acreditar experiencia en la reconstruccion o rehabilitacion de obras civiles. Los proyectos
de reparacion, reconstruccion o rehabilitacion de obras civiles y de infraestructura deberan
corresponder exclusivamente a edificios de Colegios Mayores, residencias universitarias,
oficinas, almacenes de grandes superficies, hospitales, universidades, terminales de
transporte, hoteles, puertos, aeropuertos, centros comerciales o cérceles, excluyendo
edificaciones destinadas a vivienda de interés social o interés prioritario, bodegas y
complejos industriales, de acuerdo con las siguientes condiciones:

El proponente podré presentar méximo tres certificaciones para acreditar la experiencia en
reconstruccion y rehabilitacion de edificaciones, las certificaciones adicionales no seran
tenidas en cuenta para evaluar los requisitos habilitantes. En todo caso si el proponente
presenta mas de tres certificaciones contractuales, el ICETEX sélo tendra en cuenta para
su evaluacion los primeros tres (3) certificados contractuales. La experiencia acreditable
deberd haber sido obtenida dentro de los 10 afios anteriores a la fecha de cierre de este
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proceso.

El valor de la sumatoria de las certificaciones aportadas para acreditar la experiencia
habilitante debe ser por lo menos igual al 100% de su plan de inversién.

Para calcular la experiencia habilitante presentada por un proponente cuya experiencia fue
adquirida en una forma asociativa, sélo se tendra en cuenta el porcentaje de participacién
dentro de la forma asociativa.

Para acreditar experiencia en una propuesta presentada por una estructura plural en forma
asociativa, ya sea union temporal o consorcio, cada miembro podra aportar la experiencia
que considere necesaria, pero todos y cada uno de los miembros debe acreditar parte de
la experiencia.

La experiencia exigida en el presente pliego de condiciones serd reconocida para
proponentes escindidos siempre y cuando dicha escision se haya dado antes de los
Ultimos tres (3) afios, contados éstos a partir de cierre del presente proceso de seleccion
publica de acuerdo con la normatividad aplicable vigente, y cuando el acto de escisidn se
haya formalizado en vigencia del contrato correspondiente.

La entidad se reserva el derecho de verificar la informacion suministrada por los oferentes.
Si se advierten discrepancias entre esta informacion y lo establecido por la entidad
contratante, el proponente incurrira en causal de rechazo.

Para acreditar esta experiencia el proponente podra presentar experiencia de un
subcontratista que elija para participar en la Etapa de adecuacién, remodelacion y puesta
en funcionamiento. Para ello el contratista debe acreditar la existencia de un subcontrato
sujeto a la condicion suspensiva de que se adjudique el proceso de seleccidn y una carta
de compromiso del subcontratista en la que se comprometa a participar en la primera
etapa del proyecto.

(i) Experiencia __en _administracién, explotacion, operacién vy
mantenimiento de infraestructura.

El proponente esta obligado a acreditar experiencia en la administracién, explotacion,
operacion y mantenimiento de Colegios Mayores, residencias universitarias y hoteles, de
acuerdo con las siguientes condiciones:

El proponente debera acreditar que durante los ultimos dos (2) afios, contados a partir de
la fecha de cierre del proceso, ha gestionado minimo cuatrocientas (400) plazas de
residentes. Para la acreditacion de esta experiencia podré presentarse la cantidad de
certificaciones que estime procedentes.

Para calcular la experiencia habilitante presentada por un proponente cuya experiencia fue
adquirida en una forma asociativa (unién temporal o consorcio), sélo se tendra en cuenta el
porcentaje de participacion dentro de la forma asociativa.
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Para acreditar la experiencia en una propuesta presentada por una forma asociativa (union
temporal o consorcio), cada miembro podra aportar la experiencia que considere
necesaria, pero todos y cada uno de los miembros debe acreditar parte de la experiencia.

La experiencia exigida en el presente pliego de condiciones sera reconocida para
proponentes escindidos siempre y cuando dicha escisién se haya dado dentro de los tres
(3) afios anteriores a la fecha de cierre del presente proceso de seleccion publica de
acuerdo con la normatividad aplicable vigente, y cuando el acto de escisién se haya
formalizado en vigencia del contrato correspondiente.

La entidad se reserva el derecho de verificar la informacion suministrada por los oferentes.
Si se advierten discrepancias entre esta informacion y lo establecido por la entidad
contratante, el proponente incurrira en causal de rechazo.

REQUISITOS TECNICOS HABILITANTES

(i) Requisitos minimos de rehabilitacion - Plan de Inversion

El proponente debera presentar el Plan de Inversion, el cual debera contener el (i)
Proyecto Basico Arquitectonico que describa las actuaciones a realizar con planos y
memorias de calidades de acabados e instalaciones, de acuerdo con las condiciones
exigidas en el plan de rehabilitacion minimo contenido en el Anexo denominado plan de
rehabilitacion minimo, y los adicionales que proponga como mejoras, (ii) el Presupuesto de
Obra Desglosado de manera suficiente como justificacion de la inversién y (iii) el Flujo de
Caja.

Asi mismo, debe contener todos los costos asociados al proyecto y en caso de requerirse
por parte del ICETEX debe poder explicar el sustento y soporte de todas las cantidades y
valores incluidos en el mismo. Debera tenerse en cuenta que dentro del presupuesto debe
incluirse un porcentaje del 3% destinado al pago de los honorarios de un interventor o
supervisor, el cual sera seleccionado por el ICETEX.

En caso de que uno de los supuestos no sea satisfactoriamente explicado o sustentado, y
conlleve al convencimiento a la Entidad de que es un Plan inviable que pondria en riesgo
el inmueble, la propuesta podra ser rechazada

(ii) Programa de mantenimiento

El proponente debe presentar con su propuesta un programa de mantenimiento que
cumpla con los siguientes requisitos: (i) monto a destinar y gastar dentro de cada
anualidad, (i) presupuesto desglosado de las actividades de mantenimiento que se haran
dentro de cada anualidad, (iii) plan de metas en forma de checklist para cada anualidad, y
(iv) presupuesto de inversion continuada que permita la habitabilidad y permanencia del
Colegio Mayor Miguel Antonio Caro durante el término del contrato, en forma de checklist.

13



Invertimos en el talento de los colombianos '

CONTRATO DE COLABORACION ENTRE EL SECTOR Pl:JBLICO Y EL SECTOR PRIVADO
SUSCRITO ENTRE EL INSTITUTO COLOMBIANO DE CREDITO EDUCATIVO Y ESTUDIOS
TECNICOS EN EL EXTERIOR “MARIANO OSPINA PEREZ” - ICETEX

Los checklist presentados por el proponente tienen como finalidad que el interventor del
Contrato pueda revisar su cumplimiento.

CRITERIOS DE CALIFICACION DE LAS PROPUESTAS

La calificacién de las propuestas se hara sobre un méximo de CIEN (100) PUNTOS con la
posibilidad que la asignacién este dada en un valor negativo. La calificacion se hara de
forma proporcional, de la siguiente forma:

Nimero de plazas adicionales (Debe 35
tenerse en cuenta que el ndmero
minimo requerido por la entidad es de

20 plazas)

Trato nacional 10
Optimizacion del patrimonio 30
Menor plazo 25
TOTAL 100

a) Contraprestacion

NUmero de plazas: El proponente con la presentacion de la oferta se obliga a poner a
disposicion del ICETEX a titulo gratuito un minimo de 20 plazas dentro del Colegio Miguel
Antonio Caro y durante toda la vigencia del contrato. Quien ofrezca el mayor nimero de
plazas adicionales tendré la maxima calificacién, y los demas proponentes obtendran su
puntuacion de forma proporcional a su ofrecimiento.

El nimero minimo de plazas ofrecidas al ICETEX se verificard al momento de presentacion
de la propuesta. Si éste resultara ser menor al exigido, la propuesta sera rechazada.

b). Trato nacional

En los términos de la Ley 816 de 2003 “Por medio de la cual se apoya a la industria
nacional, el ICETEX asignara el siguiente puntaje:

FACTOR PUNTAJE
Proponente colombiano o que tenga 10
derecho a trato nacional
Proponente extranjero y sin derecho a 0
trato nacional

c). Optimizacion del patrimonio: para la evaluacion de estos criterios se
otorgaran los siguientes puntajes:
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CAPACIDAD RESULTANTE DE LA ACTUACION.- Se refiere al nimero de plazas
adicionales a las existentes resultantes al finalizar la Etapa de adecuacion. El
Oferente que después de la intervencion obtenga el mayor numero de plazas
obtendra 10 puntos y el menor uno, realizando el prorratec proporcional se
obtendra el numero de puntos de cada ofertante. Todas las habitaciones deberan
cumplir con las normativas vigentes y con los minimos necesarios para su buena
comercializacion. Este factor se verificara en el proyecto basico arquitectdnico.

DOTACIONES QUE VALORICEN EL COLEGIO MAYOR PARA SU USO COMO
RESIDENCIA DE ESTUDIANTES. Se dara una puntuacién a las dotaciones
adicionales que se consideren afiadan valor inmobiliario al Colegio como residencia
de Estudiantes.

Piscina climatizada con energia solar dentro del gimnasio 4
Zona deportiva 1

Sala Biblioteca de estudio individualizado 4
Puntos de trabajo con acceso a internet

de banda ancha con Fibra Optica 1
Salén social adicional 2
Aire Acondicionado en habitaciones 2

Recuperacion para actividades ludicas, de las terrazas superiores 4
Incremento de comedor con cocina para aumentar capacidad
a mas de 100 personas 2

Total
10 puntos

ESTANDARES APORTADOS AL EDIFICIO PARA EFICIENCIA ENERGETICA,
SOSTENIBILIDAD Y BAJO COSTE DE MANTENIMIENTO. Se refiere a las medidas
de mejora del edificio para reducir su demanda energética, instalaciones més
eficientes, recuperacion de aguas grises o de lluvia para riego o cisternas,
consideradas como adicionales a las minimas contenidas en el Codigo Técnico de la
Edificacion (CTE). Son actuaciones que convierten al edificio en mas eficiente para su
uso como residencia de estudiantes y por tanto le infiere méas valor al inmueble.

Consumo de célculo de funcionamiento menor de 30 w/m2 3
Si menor de 50 w/m2 2
Si menor de 70 w/m2 1
Recuperacion de agua de lluvia 2
a. Recuperacion de aguas grises 2

b. Cubrir el 70 % con Energia Solar para el calentamiento de
agua caliente sanitaria 1
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C. Sistema de Aire acondicionado con un alto COP 2

Total
10 puntos

d) Menor plazo.

El proponente que ofrezca un plazo de 50 afios para ejecutar las dos etapas del contrato
tendré cero (0) puntos. Quien ofrezca un afio menos de ejecucion contractual tendra
derecho a que se otorgue un punto y quien ofrezca un afio mas de ejecucion contractual se
le restard un punto y asi sucesivamente por cada afio adicional o inferior que se ofrezca.

En ninguno de los eventos de suma o resta de puntaje, por mayor o menor tiempo del
plazo del contrato, podra exceder de veinticinco (25) puntos positivos o negativos.

A pesar de lo anterior, sera causal de rechazo presentar una propuesta en la que el plazo
de concesion sea superior setenta (70) afios.

DOCUMENTOS PARA ACREDITAR LOS FACTORES DE CALIFICACION.

a) Contraprestacion

El Proponente debera presentar el Anexo 9 el que conste la contraprestacion que se le
otorgara al ICETEX durante la vigencia del contrato.

El numero total de plazas ofrecidas para estudiantes designados por el ICETEX en el
Colegio Mayor Miguel Antonio Caro no podra ser inferior a 20, so pena de rechazo de la
propuesta.

b). Trato Nacional

Para la evaluacion del apoyo a la industria nacional, de personas no colombianas, el
proponente debera presentar debidamente diligenciada y suscrita bajo la gravedad del
juramento por el Representante Legal, una manifestacion expresa donde conste que el
proponente tiene derecho al trato nacional y lo debe acompafar del extracto del tratado
internacional que le da derecho al trato nacional o el certificado de trato nacional que podra
encontrar en la pagina web de Colombia Compra Eficiente, si no tiene derecho al tratado
nacional en virtud de un tratado internacional.

c). Optimizacion del patrimonio

El proponente debe incluir el Plan de Inversion, acompafiado de los siguientes
documentos: (i) el Proyecto basico arquitectonico, (ii) el presupuesto desglosado del
proyecto y (iii) el flujo de caja del proyecto. En el Anexo denominado formato requisito
puntuables se reflejaran las cantidades de elementos que se requieran para ponderar la
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propuesta, indicando en caso de que aplique la pagina de la propuesta en que conste su
soporte.

d). Menor tiempo ofrecido

Para acreditar el plazo del contrato se tendra en cuenta lo indicado en el Plan de Inversion
y debera incluirse la informacién en el Anexo denominado formato requisitos puntuables.

Documentos Adicionales

Adicional a los documentos que acreditan los requisitos habilitantes el Proponente esta
obligado a presentar los siguientes documentos, que se suministrardn como anexos:

a) Carta de presentacion. El proponente debe diligenciar completamente el
Anexo suministrado por el ICETEX, el cual debera estar firmado por la
persona natural o el representante legal o apoderado de la persona
juridica o por el representante de la forma asociativa que presente la
oferta.

Esta carta debe ser firmada por el Interesado, representante legal para personas juridicas,
representantes de la estructura plural, o apoderado debidamente constituido, evento en el
cual se debe anexar el poder autenticado donde se especifique que la persona tiene poder
para presentar la propuesta, participar en todo el proceso de seleccién, y suscribir el
contrato en el evento en que resulte adjudicatario

Con la firma de la carta de presentacion, el proponente se obliga, en caso de resultar
adjudicatario a presentar el presupuesto de obra por capitulos y partidas, antes de la
suscripcion del acta de inicio del contrato.

b) Declaracion de Beneficiario Real. Los proponentes deberan presentar
declaracion juramentada en la que identifiquen plenamente a las
personas naturales o juridicas que a titulo personal o directo sean
beneficiarias en caso de resultar seleccionados para ejecutar el
Contrato, asi como el origen de sus recursos. Lo anterior con el fin de
prevenir actividades u operaciones de lavado de activos.

¢) Pacto de transparencia. El proponente debe diligenciar completamente el
Anexo suministrado por el ICETEX y firmarlo por la persona natural o el
representante legal o apoderado de la persona juridica o por el
representante de la forma asociativa que presente la oferta.

Esta carta debe ser firmada por el Interesado, representante legal para personas juridicas,
representantes de la estructura plural, o apoderado debidamente constituido, evento en el
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cual se debe anexar el poder autenticado donde se especifique que la persona tiene poder
para presentar la propuesta, participar en todo el proceso de seleccion, y suscribir el
contrato en el evento en que resulte adjudicatario

CALIFICACION FINAL

La suma de los puntajes obtenidos en cada uno de los numerales anteriores arrojara la
calificacion final de los proponentes.

CRITERIOS DE DESEMPATE

Una vez concluido el proceso de verificacion y de evaluacion de los requisitos habilitantes
y de los puntuables, y cumplidos todos los requisitos de ley, el Comité procedera a la
adjudicacion del proceso de seleccion a las propuestas que haya obtenido el mayor
puntaje.

Se entendera que hay empate entre dos propuestas y proponentes, cuando hayan
obtenido igual puntaje. En el caso de empate entre los proponentes habilitados, la
adjudicacion se resolvera en el siguiente orden:

» Se prefiere al proponente que haya obtenido mayor puntaje en la
contraprestacion

Si persiste el empate, al proponente que haya obtenido mayor
puntaje en la optimizacion del patrimonio se preferira a los demas.
Si el empate subsiste se le adjudicara al proponente que haya
obtenido mayor puntaje en el menor tiempo ofrecido.

Si persiste el empate se preferira al proponente que haya
obtenido mayor puntaje en el item de trato nacional.

En caso de que pesista el empate se sorteara a través de balotas
y quien obtenga el mayor nimero seré el adjudicatario.

YV V VY V¥V

El Contrato de colaboracion entre el sector plblico y el sector privado suscrito entre el
instituto colombiano de crédito educativo y estudios técnicos en el exterior “mariano Ospina
pérez” — Icetex impone al COLABORADOR PRIVADO las siguientes obligaciones, sin
perjuicio de otras impuestas en la ley o normativa aplicable. EI COLABORADOR
PRIVADO sera responsable de la ejecucion completa y oportuna del Contrato y por lo
tanto deberd realizar por su cuenta y riesgo todas las acciones tendientes al cabal

14, Obligaciones del cumplimiento del mismo. En especial las siguientes:

Contratista:
rat a. PRINCIPAL.- Realizar todas las actividades, gestiones y/o trdmites que resulten

necesarios para cumplir a cabalidad con el objeto del Contrato, de forma principal y sin
limitarse a las actividades de adecuacion, remodelacién, puesta en funcionamiento,
mantenimiento y operacién del Inmueble objeto del contrato. Asi como cumplir con el
Plan de Inversion propuesto.

b. FINANCIAMIENTO.- Financiar bajo su propia cuenta y riesgo, a través de recursos
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propios u obtenidos mediante créditos de entidades financieras, los montos necesarios
para la correcta y adecuada ejecucion de la totalidad de las obligaciones del contrato y
en especial para ejecutar las inversiones necesarias para la correcta adecuacion,
remodelacion, puesta en funcionamiento, mantenimiento y operacion del Colegio y su
infraestructura, en las condiciones establecidas en este Contrato y con sujecion a la
normatividad aplicable.

c. CONTRAPRESTACION.- Cumplir con la Contraprestacion establecida en el presente
Contrato en las condiciones pactadas.

d. DOCUMENTOS.- Entregar dentro del término acordado con la ENTIDAD los
documentos que sean requeridos para iniciar la suscripciéon del Contrato y su
ejecucion.

e. VIGENCIA DE GARANTIAS.- Mantener vigentes las garantias que son exigidas en
este Contrato, en los términos y condiciones previstos durante toda la vigencia del
Contrato.

f.  PARTICIPACION DEL COLABORADOR PRIVADO.- Abstenerse de modificar las
condiciones de porcentajes de participacion o accionariado del COLABORADOR
PRIVADO, presentadas en la propuesta en cuanto a titulares y porcentajes de
participacion, salvo autorizacion expresa y escrita de la ENTIDAD, la cual en caso de
que considere -a su mera liberalidad- que se incrementa el riesgo en la ejecucion del
Contrato, podra exigir una garantia adicional que cubra el riesgo identificado ante el
cambio solicitado.

g. SUMINISTRO DE INFORMACION.- Atender las instrucciones del interventor del
Contrato y suministrarle a este y a la ENTIDAD de forma directa en caso de que asi lo
solicite y dentro del término que se le indique, toda la informacién sobre el Contrato en
las condiciones y términos establecidos en este Contrato, o de forma subsidiaria, en
los términos establecidos por ellos. Debera presentar al interventor y a la ENTIDAD,
dentro de los [**] dias calendario siguientes a la finalizacién de cada afio fiscal, el
balance general y el estado de pérdidas y ganancias certificado por contador publico y
debidamente auditado que muestre los resultados de la operacion durante el afio fiscal
precedente tanto del Colegio de forma individualizada, como del COLABORADOR
PRIVADO. Este balance y estado de pérdidas y ganancias deberan ir acompafiados
de todos los anexos que permitan a la ENTIDAD y/o EL AUDITOR tener claridad
sobre el desglose de cada cuenta. Si dentro de los [**] dias habiles siguientes al recibo
de la informaciéon completa, estos de manera conjunta o separada no presentan
objeciones al COLABORADOR PRIVADO, dichos estados se consideraran correctos
y definitivos para cualquier proposito. En caso de que se hayan presentado objeciones
a los estados financieros, conforme lo anterior EL COLABORADOR PRIVADO
respondera las objeciones por escrito, 0 efectuara las modificaciones pertinentes,
dando las explicaciones adecuadas, para lo cual contara con un término adicional de
[**] dias.

h. ORGANIZACION ADMINISTRATIVA.- Adoptar una organizacién administrativa
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idénea y adecuada para la ejecucion del Contrato, y establecer mecanismos de control
interno que garanticen la calidad de su gestién administrativa, de su informacién
financiera y contable, y del servicio que se preste.

i. PERSONAL.- EI COLABORADOR PRIVADO debe proporcionar el personal
cualificado para la ejecucion del Contrato garantizando que (a) el personal asignado
cuenta con la experiencia y los conocimientos técnicos que se requieran para la
adecuada ejecucién del Contrato, (b) el personal asignado es suficiente en términos
de idoneidad para la ejecucidn del Contrato y (c) el personal asignado es suficiente en
términos de cantidad y compromiso en tiempo teniendo en cuenta la estimacion que
de buena fe ha hecho el COLABORADOR PRIVADO para ejecutar el Contrato. Asi
mismo, e/ COLABORADOR PRIVADO se obliga a cumplir oportunamente con las
obligaciones contractuales, estar al dia en pagos por concepto de seguridad social,
pago de salarios, prestaciones sociales, obligaciones parafiscales, pago de honorarios
y demas obligaciones a que haya lugar de acuerdo con la legislacion vigente, respecto
de todos sus trabajadores, contratistas y subcontratistas, y en ese orden, mantendra
indemne de toda reclamacion, demanda o requerimiento a la ENTIDAD que sea hecho
por sus trabajadores, contratistas y subcontratistas.

j. DEVOLUCION DEL BIEN INMUEBLE.- Restituir a la ENTIDAD la tenencia del
Inmueble con la totalidad de las mejoras, reformas, y todos los bienes y servicios en
perfecto estado de funcionamiento y operacion, en los términos afectos, condiciones y
plazos previstos. Las condiciones especiales de entrega se definiran de comdn
acuerdo entre las partes en el Acta de Liquidacién, y en caso de que esto no sea
posible, las definira de forma unilateral la ENTIDAD.

k. LICENCIAS Y PERMISOS.- Tramitar y obtener todas las licencias y permisos
necesarios para la intervencién y puesta en funcionamiento del Inmueble objeto del
Contrato, entre las cuales se exigen sin limitarse a ellas (i) la licencia de obra, (i) la
licencia de actividad, (iii) la licencia de primera ocupacién y (iv) la licencia de
funcionamiento. El cumplimiento de las obligaciones y requerimientos de intervencién,
restauracion y adecuacién que requieren el tramite de los permisos, licencias y
autorizaciones, estara sujeto a la condicién de obtencion de los mismos. La no
obtencién de las licencias, permisos y autorizaciones, por parte del COLABORADOR
PRIVADO no producira el reconocimiento por parte de la ENTIDAD de
indemnizaciones de ninguna indole, y en caso de que se afecte el cronograma de
ejecucion de la obra, se impondran las multas correspondientes.

. SUSCRIPCION DE LAS ACTAS.- Suscribir el Acta de Entrega del Inmueble objeto del
contrato y el Acta de inicio de ejecucion del Contrato, el acta de terminacion del
Contrato, el Acta de Finalizacion de cada etapa del contrato, las Actas de Verificacion
y acta de Restitucion del inmueble y el Acta de Liquidacion, asi como los demas
documentos previstos en este Contrato, cuando se cumplan las condiciones previstas
en el mismo para que dicha suscripcion deba hacerse. De igual manera y en los casos
excepcionales suscribir las actas de suspension y de reiniciacion debidamente
motivadas.
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m. REGULACIONES AMBIENTALES Y URBANISTICAS.- Cumplir cabalmente, en
ejecucion del Contrato, con las regulaciones ambientales y urbanisticas aplicables en
cada momento de ejecucion del contrato y asumir los costos que dicho cumplimiento
genere.

n. CUMPLIMIENTO DE NORMAS.- Serad responsable del cumplimiento de sus
obligaciones frente a todas las autoridades espafiolas y colombianas, en especial a las
autoridades laborales en relacién con los empleados directos o indirectos que estén
vinculados con sus contratistas. Mantendré indemne al Estado Colombiano y a la
ENTIDAD de cualquier demanda laboral y/o civil, y en general de cualquier
reclamacion o accién.

0. CRONOGRAMA. - Presentar a la ENTIDAD dentro de los 10 dias habiles siguientes a
la suscripcion del acta de inicio de ejecucion del contrato, un cronograma general de
ejecucion en el que se registren los tiempos de ejecucidn de las etapas. Este
cronograma debera ser actualizado cuando se presenten modificaciones contractuales
0 por la expedicidn de licencias, permisos y documentos que generen cambios en el
mismo y que no respondan a demoras atribuibles al COLABORADOR PRIVADO.

p. PROYECTO ARQUITECTONICO DE INTERVENCION.- Presentar dentro de los 40
dias hébiles siguientes a la firma del acta de inicio de ejecucion del contrato, el
proyecto de arquitecténico de intervencion que se pretende realizar en la
infraestructura entregada y que sera sometido a la aprobacién de las entidades
competentes.

g. CORRECTA OPERACION.- Realizar todas las actividades necesarias para garantizar
la correcta operacion de la infraestructura, incluyendo la adecuacién, remodelacion,
puesta en funcionamiento, mantenimiento y operacion durante toda la vigencia del
Contrato, para lo cual debera obtener, renovar y mantener los permisos
correspondientes hasta la finalizacion del Contrato.

r. MANTENIMIENTO PREVENTIVO Y CORRECTIVO.- Mantener en perfecto estado de
aseo, desinfeccion y proteccion, las areas y todos los elementos utilizados para la
prestacién de los servicios y realizar el mantenimiento preventivo y correctivo de las
edificaciones, instalaciones, dotacion y equipos, dentro de los cuales se encuentran
incluidos los sistemas de generacion eléctrica, acueducto, suministro de agua y
manejo de aguas residuales entre otros, los cuales se deberan mantener en éptimas
condiciones de funcionamiento.

s. PLAN DE MANTENIMIENTO.- El COLABORADOR PRIVADO debera presentar el
Plan de Mantenimiento de las instalaciones con un checklist, dentro de los 15 dias
habiles siguientes a la finalizacion de la Etapa de adecuacion, remodelacion y puesta
en funcionamiento.

t. MATERIALES, ELEMENTOS Y SUMINISTROS.- Adquirir por su cuenta y riesgo, los
materiales, elementos y suministros necesarios para la adecuacion, remodelacion,
puesta en funcionamiento, mantenimiento y operacién del inmueble asi como el
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correcto funcionamiento de la explotacién del mismo.

u. DISPONIBILIDAD DE LOS EQUIPOS.- Garantizar la disponibilidad de los equipos y
herramientas en buen estado y los materiales necesarios y suficientes para el
desarrollo del Contrato y la prestacion oportuna del servicio, con el fin de mantener en
buen funcionamiento las obras e instalaciones del Inmueble objeto del Contrato.

v. REPRESENTACION ANTE LA ASEGURADORA.- Presentar ante la compafiia
aseguradora las reclamaciones en caso de la ocurrencia de cualquier siniestro, y
gestionar los tramites necesarios con la compaiiia aseguradora que ha otorgado la
pdliza de todo riesgo, con el fin de obtener la reparacion completa del perjuicio.

w. MANUALES DE OPERACION.- Elaborar los Planes de Operaciones y Seguridad,
Plan de Emergencia, Programa de Higiene y Seguridad Industrial que se aplicaran
durante la etapa de operacidn y mantenimiento del Inmueble objeto del contrato. Los
manuales deberan mantenerse actualizados hasta la finalizacion del contrato. Correra
por cuenta del COLABORADOR PRIVADO la implementacion de dichos manuales.

X. ALIMENTACION.- Responder por la higiene y la proteccion de los alimentos
preparados y expendidos, adoptando las mas altas especificaciones de calidad en
cumplimiento de la normativa que sea aplicable.

y. DOTACIONES.- Efectuar las dotaciones que sean necesarias para garantizar la
correcta ejecucion del objeto contractual, de acuerdo con la normativa vigente. En
cuanto a la habitacién por lo menos incluyendo, pero sin limitarse a ventilacion natural,
bafio, armario y el mobiliario correspondiente. En cuanto al comedor, que éste tenga
por lo menos 50 plazas por turno, y con la dotacién de cocina, camaras frigorificas y
despensa necesarias para atender dichas comidas. En cuanto al salon social, este
debe permitir que se desarrollen varias actividades a la vez, como television, juegos y
ocio con ventilacién natural. En cuanto al gimnasio, este debera tener maquinas para
realizar actividades de mantenimiento fisico. Debera existir una biblioteca o sala de
estudio con capacidad minima para cien personas.

Todas las habitaciones deben estar dotadas de al menos:

= Bafio con inodoro, lavabo y ducha.

= Calefaccion con termostato individualizado en habitacion y bafio.

= Nevera mini bar de 46 litros y microondas de potencia: 700Vatios y

capacidad de 17litros

Punto fijo de acceso a Internet, Wifi y punto de TV

Televisor de alta definicion de al menos 21 pulgadas

Teléfono interno de extension

Tres enchufes de conexién a red en 162 disponibles para equipos

informéticos y carga de mdviles u otros usos

= Mobiliarios de habitacion de una o dos camas de 90 x 2.00, mesillas de
apoyo y mesa de trabajo, armario integrado con cajonera y estantes.
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DOTACION DE SERVICIOS GENERALES (EQUIPAMIENTO DE RESIDENCIA)

Salon de actos climatizado con pantalla y escenario
Salon social.

Salas de estudio

Comedor/ cocina

Oficio/ lavanderia

Gimnasio

z. MEDIDAS DE SEGURIDAD.- Adoptar las medidas de seguridad que minimicen
cualquier riesgo durante el desarrollo de las actividades de hospedaje, mediante la
utilizacién de materiales y equipos adecuados.

ANTICORRUPCION.- Cumplir con los compromisos anticorrupcion, establecidos en el
Manual de Contratacién de la ENTIDAD y demas documentos del proceso durante toda la
vigencia del Contrato.

OBLIGACIONES FISCALES.- Pagar todos los impuestos, tasas, contribuciones o
tributaciones en general, que se encuentren vigentes o se establezcan durante la Vigencia
del Contrato, incluyendo aquellos gravamenes que son atribuibles al propietario del bien
objeto del contrato, conforme la ley espafiola pertinente.

SERVICIOS PUBLICOS.- Pagar durante toda la vigencia del Contrato, todas las cuentas
correspondientes a servicios publicos y demas costos asociados.

INFRAESTRUCTURA.- Promover la conservacion de la infraestructura del Inmueble objeto
del Contrato, de manera que se ayude a su sostenibilidad e integridad. Asi como
conservarla en perfecto estado y devolver el Inmueble objeto del contrato y los que se
adquieran con posterioridad y se incorporen a los activos del mismo. Las pérdidas de los
bienes correran a cargo del COLABORADOR PRIVADO en caso de que no responda la
aseguradora.

RESPONSABILIDAD.- Para efectos del cumplimiento de las obligaciones contractuales el
COLABORADOR PRIVADO podra subcontratar con terceros que puedan acreditar su
solvencia y experiencia en la ejecucion de las actividades encomendadas. Sin embargo, la
responsabilidad frente a la ENTIDAD y frente a cualquier tercero siempre seré del
COLABORADOR PRIVADO.

aa. GENERALES.- Dar cumplimiento durante toda la prestacién del servicio, a todas las
normas y reglamentaciones que sean expedidas por las autoridades competentes.
Cumplir las normas, reglamentaciones y directrices de manejo establecidas por
organismos competentes de vigilar la operacion, adecuacion y explotacion del Colegio
Mayor Miguel Antonio Caro. Contar con los permisos correspondientes, expedidos por
la las respectivas autoridades competentes.

Todas las demés obligaciones que surjan de la ejecucion del Contrato, del Manual de
Contratacion de la ENTIDAD, del Pliego de Condiciones, incluyendo todos sus
anexos, y demas documentos del proceso.
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OBLIGACIONES DEL COLABORADOR PRIVADO RELACIONADAS CON LA
ADECUACION Y REMODELACION: Teniendo en cuenta que una de las etapas del
Contrato se centra en la adecuacién y remodelacién, el COLABORADOR PRIVADO ya
sea que adelante las obras de forma directa 0 mediante un subcontratista, tendra las
siguientes obligaciones especificas:

1. Ejecutar las actividades que conlleven a la Adecuacion y Remodelacién del Colegio
Mayor Miguel Antonio Caro de conformidad con las especificaciones técnicas del Contrato,
el Pliego de Condiciones, la Propuesta y la normativa aplicable. Asi mismo, el
COLABORADOR PRIVADO debe cumplir con la calidad, funcionalidad y estabilidad de las
obras previstas en el mismo. 2. Suministrar, proveer, operar y mantener bajo su cuenta y
riesgo, todos los equipos, materiales y personal necesario para la ejecucién del Contrato.
3. Suministrar la totalidad de los equipos técnicos necesarios para garantizar el correcto
funcionamiento del Colegio Mayor Miguel Antonio Caro.

La ENTIDAD asume las siguientes obligaciones generales:

TENENCIA.- Entregar la mera tenencia al COLABORADOR PRIVADO, del
inmueble objeto del Contrato, sobre el que se ejecutaran las adecuaciones,
remodelaciones y las actividades de operacidn y mantenimiento en los términos de
este Contrato. UTILIZACION.- Permitir al COLABORADOR PRIVADO utilizar el
Inmueble objeto del contrato, para que con su operacion pueda obtener el Ingreso
Esperado con una Utilidad Razonable. SUSCRIPCION DE LAS ACTAS.- Suscribir
el Acta de Entrega de bienes e inicio de ejecucion del Contrato, el acta de
terminacion del Contrato, el Acta de Finalizacién de las etapas del Contrato, las
Actas de Verificacidon y actas de Reversidn, el Acta de Liquidacion y los demés
documentos previstos en este Contrato, cuando se cumplan las condiciones
previstas en el mismo para que dicha suscripcion deba hacerse. De igual manera 'y
15. Obligaciones del en los casos excepcionales suscribir las actas de suspension y de reiniciacion

ICETEX: debidamente motivadas. ENTREGA DE DOCUMENTACION.- Entregar al
COLABORADOR PRIVADO la documentacion técnica, comercial, legal y operativa
que se encuentre en su poder, para que cumpla adecuada y cabalmente con este
Contrato, asi como la documentacion e informacién que repose en la ENTIDAD, y
que resulte necesaria para el trdmite y obtencién de licencias, autorizaciones o
permisos expedidos por autoridades publicas. LIQUIDACION.- Realizar la
liquidacion unilateral del contrato, si las partes no llegan a un acuerdo para efectuar
la liquidacién. RECEPCION DE BIENES.- Recibir del COLABORADOR PRIVADO
al momento de terminacion y Reversion, el Inmueble objeto del contrato.
APROBACION DE GARANTIAS.- Aprobar, las garantias presentadas por el
COLABORADOR PRIVADO, cuando cumplan con las especificaciones estipuladas
en el Contrato y en el Manual de Contratacién del ICETEX, y demas documentos
que rigen el proceso de seleccion y contratacion. GENERAL.- Controlar y vigilar el
cumplimiento de las obligaciones contractuales del COLABORADOR PRIVADO, y
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expedir los procedimientos que sean necesarios para garantizar la cabal ejecucion
del presente Contrato.

ETAPAS DE EJECUCION DEL CONTRATO

ETAPAS: Para efectos de la ejecucidn del Contrato, su desarrollo se encuentra dividido en
dos (2) Etapas diferentes asi: (i) Etapa de adecuacién, remodelacion y puesta en
funcionamiento, (ii) Etapa de operacién y mantenimiento.

(I) ETAPA DE ADECUACION, REMODELACION Y PUESTA EN FUNCIONAMIENTO

a) ALCANCE: Es la etapa de ejecucién contractual en la que el COLABORADOR
PRIVADO debe recibir el bien y ejecutar todos los actos relativos a las obligaciones
previstas de adecuacion, remodelacion, financiacion, y puesta en funcionamiento, asi
como las demas actividades estipuladas en el Contrato.

Durante esta etapa se adelantan todas las actividades de Adecuacion que se encuentran
en el Anexo de Plan de Rehabilitacion Minimo, y las actividades adicionales presentadas
en su propuesta. Sin perjuicio de lo anterior, el COLABORADOR PRIVADO debe
cumplir con todas las obligaciones que, sin encontrarse contenidas en esta etapa
resulten aplicables de acuerdo con los términos establecidos en el Contrato.

. ., b) DURACION: La duracién de esta Etapa comienza a partir de la suscripcion del Acta
16. Etapas de Ejecucion de Inicio, y tiene como fecha méxima de duracién hasta el 1 de marzo de 2016.

del Contrato c) ACTIVIDADES: A partir de la fecha de suscripcion del Acta de Inicio y durante a
Etapa de Adecuacién, Remodelacion y Puesta en Funcionamiento, las partes deberan
cumplir con las siguientes actividades que se enuncia a continuacién, sin perjuicio de
que deban ejecutar actividades adicionales con el fin de cumplir con el objeto del
contrato.

d) ENTREGA DEL BIEN: El representante de la ENTIDAD de forma directa o por
apoderado especial, pondra a disposicion del COLABORADOR PRIVADO la tenencia
del inmueble objeto del contrato a mas tardar, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la fecha de la firma del Acta de Inicio.

e) PRESENTACION DEL PLAN DE FINANCIACION Y VIABILIDAD (FLUJOS DE
CAJA): El COLABORADOR PRIVADO procedera a presentarle al ICETEX o sus
representantes, el plan de financiacién y viabilidad con el detalle de las obras y su
operacion.

f) SUBCONTRATISTAS.- EL COLABORADOR PRIVADO procedera a presentar las
solicitudes para la subcontratacion, con la informacion suficiente que permita evaluar la
idoneidad, solvencia y experiencia de los subcontratistas, diferentes al subcontratista
presentado en la propuesta.

g) OBRAS MINIMAS.- EI COLABORADOR PRIVADO adelantara en esta Etapa
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minimo las siguientes obras, de acuerdo con lo definido en el Anexo 7 del Pliego de
Condiciones, Plan de Rehabilitacion Minimo.

a. Actualizacion de instalaciones

b. Aislamientos térmicos y acusticos

c. Impermeabilizacion de muros y cubierta

d. Redistribucion de habitaciones para cumplir la normativa vigente
e. Dotacion de todas las habitaciones

f. Dotacion de servicios generales

g. Adecuacion de jardines

h. Adecuacién general

Adicionalmente, en esta Etapa el COLABORADOR PRIVADO debera ejecutar
todas las obras adicionales a las minimas aqui expuestas, que se encuentren
contenidas en la propuesta, el Contrato y el Pliego de Condiciones.

h) PLANES.- EI COLABORADOR PRIVADO presentara en esta Etapa:

a. El proyecto con sus mediciones, memorias técnicas y documentacion grafica
necesaria para la correcta ejecucion de las obras.

b. El plan de seguridad y salud aprobado por la constructora y el técnico
competente.

c. El plan de construccion de obra con su programa de hitos

d. El proyecto arquitectonico de intervencion.

i) LICENCIAS.- El COLABORADOR PRIVADO debera presentar en esta Etapa
las siguientes licencias:

a. Presentacion copia de la licencia de construccion (de obras y actividad).
b. Certificado final de obra.

c. Licencia de primera ocupacion.

d. Licencia de funcionamiento.

En caso de que solo se haya entregado el Certificado Final de Obra, debe
comprometerse a que quede tramitada la Licencia de Funcionamiento, antes de
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continuar con la siguiente etapa.

j) VERIFICACION Y ACEPTACION DE LAS OBRAS: La verificacion se
efectuara acorde a lo establecido en el proyecto arquitectonico de intervencion y
de conformidad con las normas constructivas vigentes lo cual sera verificado por
la ENTIDAD, por su interventor o cualquier otra persona designada por la
ENTIDAD para tal fin.

k) OBJECIONES A LAS OBRAS ENTREGADAS: Si el interventor o la
ENTIDAD encuentran que cualquiera de las obras efectuadas no cumplen a
cabalidad con las especificaciones técnicas de la normatividad vigente o
regulacion aplicable, o lo dispuesto en el contrato se lo comunicaran al
COLABORADOR PRIVADO con el fin de que éste corrija los defectos dentro del
plazo méximo razonable que se le otorgue. Una vez las obras sean corregidas,
se procedera con la suscripcion del Acta de Verificacion correspondiente.

I) DESPERFECTOS DETECTADOS CON POSTERIORIDAD AL ACTA DE
VERIFICACION: EI COLABORADOR PRIVADO tendr4 la obligacion de reparar a su
costo cualquier desperfecto que surja de las obras del Proyecto Arquitectonico de
Intervencién y demas inversiones ain después de suscrita el Acta de Verificacion,
independientemente de la causa que diera origen al desperfecto. En el caso en que los
desperfectos tengan origen en fallos en su ejecucion, pero que permanecieron ocultos al
momento de la suscripcion del Acta de Verificacion, la ENTIDAD ordenara la adecuacion
de las obras, por cuenta del COLABORADOR PRIVADO, vy fijara el plazo para la
realizacion de dicha adecuacidon. En este caso, se causard en contra del
COLABORADOR PRIVADO las multas previstas en este Contrato.

m) OBLIGACION DE MANTENIMIENTO DE LA CALIDAD: EI COLABORADOR
PRIVADO sera responsable por la ejecucién de las obras con la debida calidad para
garantizar la durabilidad y resistencia que se espera de tales, asi como aquellas
inversiones para la adecuada operacion del Colegio Mayor Miguel Antonio Caro. El
COLABORADOR PRIVADO, por su propia iniciativa o por solicitud del Interventor,
deberd, por su cuenta y riesgo, rectificar a satisfaccion de la ENTIDAD los errores de
construccion que hubiera cometido en cumplimiento de las actividades previstas para la
ejecucion del Contrato. Sera responsabilidad del COLABORADOR PRIVADO advertir
de manera inmediata al Interventor cualquier tipo de error que detecte y, por ende,
durante toda la ejecucion del Contrato y sin perjuicio de la aplicabilidad de las multas o
garantias previstas, el COLABORADOR PRIVADO debera corregir, revisar y arreglar
cualquier desperfecto, vicio o error que se presente. En el caso que los desperfectos,
vicios 0 errores no hubieren sido advertidos durante la ejecucion de las obras, estos
deberan ser corregidos en cualquier momento que se identifiquen, sin perjuicio de las
multas a que hubiere lugar.

n) ADQUISICION DE EQUIPOS, MATERIALES E INSUMOS REQUERIDOS PARA LA
EJECUCION DE LAS OBRAS: Ademas de ejecutar las obras del Proyecto
Arquitectonico de Intervencién y del Plan de Inversion en los términos definidos en el
Cronograma, el COLABORADOR PRIVADQO deberd adquirir a su costo e integrar al
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Contrato todo lo que necesite para llevar a cabo el objeto del Contrato. La adquisicién e
integracion al Contrato de equipos, materiales e insumos se debe llevar a cabo con
estricta sujecion a las obligaciones y condiciones establecidas en este Contrato y a los
requerimientos hechos por la ENTIDAD o por la autoridad competente.

o) CRONOGRAMA DE LAS ACTIVIDADES: El avance, la ejecucion y la terminacion
de las actividades referidas en esta Etapa se deben realizar con sujecion al plazo
maximo de duracion de la misma. El incumplimiento de este plazo es considerado como
un incumplimiento de las obligaciones del COLABORADOR PRIVADO que afecta en
materia grave la ejecucién del Contrato y dara lugar a la imposicion de las multas
contractuales.

p) PERMISOS Y LICENCIAS: El COLABORADOR PRIVADO debera contar con la
totalidad de permisos y licencias necesarios para la adecuacién y modificacion del
Inmueble objeto del contrato, asi como para la operacién de la actividad, de conformidad
con la legislacién aplicable. Por lo tanto, el COLABORADOR PRIVADO mantendra
indemne a la ENTIDAD por cualquier reclamacion relacionada con permisos o licencias,
y en cualquier caso el COLABORADOR PRIVADO respondera frente a terceros por el
uso o falta de las mismas.

q) TRANSICION A LA SEGUNDA ETAPA DEL CONTRATO: Para poder superar la
Etapa de adecuacion, remodelacion y puesta en funcionamiento del Colegio Mayor
Miguel Antonio Caro e iniciar la Etapa de Operacién y Mantenimiento del inmueble
objeto del contrato para obtener la Retribucién, el COLABORADOR PRIVADO debe
poner a disposicién del ICETEX el Colegio Miguel Antonio Caro en un estado de
habitabilidad 6ptimo y para ello debe cumplir los siguientes niveles minimos de servicio
y calidad.

a. Entregar la Licencia de primera ocupacion del Colegio Mayor Miguel Antonio Caro a
mas tardar el 1 de marzo de 2016.

b. Entregar el certificado de obra final a mas tardar el 1 de marzo de 2016.

c. Entregar la Licencia de Funcionamiento del Colegio Mayor Miguel Antonio Caro una
vez haya sido tramitada.

d. Haber cumplido con todos los items del proyecto arquitecténico de intervencion y del
plan de inversion, para la etapa de adecuacion, remodelacién y puesta en
funcionamiento.

(2) ETAPA DE OPERACION Y MANTENIMIENTO

a) ALCANCE: Es la etapa de ejecucion contractual en la que el COLABORADOR
PRIVADO debe ejecutar todas las actividades de operacion y mantenimiento del Colegio
Mayor Miguel Antonio Caro, de conformidad con lo establecido en el Contrato.

b) DURACION: La Etapa de Operacién y Mantenimiento comienza a partir de la
suscripcion del acta de finalizacion de la Etapa de adecuacion, remodelacion y puesta en
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funcionamiento y el acta de inicio de la etapa de operacion y mantenimiento, y termina
en la fecha de suscripcién del Acta de Terminacidn del contrato, que de acuerdo con el

plazo de ejecucion no podra ser superior al [***] de [**].

c) ACTIVIDADES: En esta etapa, el COLABORADOR PRIVADO debera ejecutar todas
las actividades de conservacion, mantenimiento y operacion, encaminadas a la
operacion del Colegio como residencia estudiantil, para lo cual debera cumplir con las
especificaciones de mantenimiento previstas en el Contrato.

Asi mismo, el COLABORADOR PRIVADO garantizara la prestacion del servicio y
dispondra de las Plazas de conformidad con lo sefialado en la propuesta.

17. Plazo y Forma de
pago
Nota: obligatorio anexar
cronograma de flujo de pagos

PLAZO

El plazo del contrato se determinara de conformidad con la propuesta seleccionada. El
Colaborador Privado acepta y reconoce que a partir de la suscripcion del acta de inicio

asume los riesgos derivados de la ejecucion del contrato.

18. Justificacion

anticipo o pago N/A
anticipado
19. Interventoria/Super- S|: _
Sila tViSiépi , Contratada Interventoria es Externa = Contratada NO:
i la interventoria es —
contratada, diligencie Supervision , Sl ‘ X NO l L
TODOS los campos, Nombre del servidor CAMPO ELIAS VACA PERILLA
Si alin no esta contratada, .
coloque “Por definir” No. Cédula de 3.626.614 S:rﬁgoﬂe' Secretario General (E)
—>
Si se trata de Supervisién,
solo diligencie los campos
desde aqui Dependencia Secretaria General e-mail cvaca@icetex.gov.co
20. Ubicacion de En desarrollo del contrato, ¢se ubicara personal en las No x Si
personal en el instalaciones del ICETEX?:
ICETEX:
Cabe resaltar que el ICETEX
cuenta con espacio fisico El &rea cuenta con el espacio fisico requerido No x Si
para nuevos puestos de
trabajo

21. Tipificacion,
estimacion y asignacion
de riesgos previsibles

Se anexa Matriz Riesgo.
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22. Requiere Aprobacion del
Comité de Contratacion

Si

Fecha

Aprobacion 11 de Marzo de
No [] Comité de | 2015

Contratacion

El presente estudio de contratacion se elabora a los doce (12) dias del mes de Marzo de 2015.

FIRMAS Y APROBACIONES DEL ESTUDIO PREVIO

Firmas autorizadas:

ORIGINAL FIRMADO

Firma Profesional responsable:

Dependencia Generadora de la Necesidad

Nombre: CAMPO ELIAS VACA PERILLA
Cargo: Secretaria General

Fecha:

12/03/2015

ORIGINAL FIRMADO

Firma Profesional responsable:
Lider de la Necesidad de Contratacion

Nombre:  MONICAROBERTO GONZALEZ
Cargo: Profesional Especializado Fecha:  12/03/2015
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Matriz de Riesgo
MATRIZ DE RIESGO
Tipo de Riesgo Justificacién Mitigacion Asignacién | Estimacion de riesgo
Probabilidad | Impacto
Valor  canon | Entendimiento | Privado Baja Alto
arrendamiento | del mercado
de cada plaza
Falta Gestion Privado Baja Alto
arrendamiento | comercial
Retraso en el | Regular  los | Privado Baja Alto
Comercial pago de los | contratos con
canones  de | sanciones
arrendamiento | contractuales
que conminen
el pago
No pago del | Seguro de | Privado Baja Alto
canon de | alquiler
arrendamiento
Terminacion Liquidacion Publico Baja Alto
Contractual anticipada del | del contrato
contrato
Incrementos Compras Privado Media Baja
de precios en | anticipadas y
insumos  de | operaciones
construccién de cubrimiento
sujetos a
Construccién condiciones
fluctuantes de
mercado
Término en la | Diligencia en | Privado Media Baja
etapa de | la ejecucion
ejecucion  de | de las
rehabilitacion y | obligaciones
adecuacion contractuales
Plusvalias que | Andlisis de la | Privado Baja Baja
puedan afectar | regulacion 'y
el proyecto de los posibles
cambios
normativos
Disputas entre | Suscripcion de | Privado Baja Baja
los socios, | contratos  sin
miembros  de | clausulas
forma ambiguas y
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asociativa o | con un
con los | mecanismos
subcontratistas | alterno de
solucién  de
controversias
Errores u | Ejecucién Privado Baja Alto
omisiones correcta de las
ocurridos obligaciones
durante la | constructivas
etapa de | de acuerdo a
construccion. las  normas
técnicas y
constructivas.
Condiciones Estudio  de | Privado Media Baja
de  subsuelo | suelos
que no
generen la

fuerza mayor o
el caso fortuito
Obtencion  de | Iniciar Privado Media Baja
permisos y | actividades de
licencias rehabilitacion
y recuperacion
del  Colegio
Miguel Antonio
Caro con
licencias
temporales
mientras
otorgan las
respectivas
Operacion, Variacion  en | Presentar un | Privado Bajo Media
explotacién y | los costos Plan de
Mantenimiento  del Inversiones
Colegio Miguel informado,
Antonio Caro previo analisis
de los
elementos
necesarios.
Obtencion Adecuada Privado Baja Baja
Financieros cierre estructuracion
financiero financiera del
proyecto.
Variaciones o | Uso de | Privado Alta Media
fluctuaciones operaciones
en tasas de | de cobertura
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interés, tasas | para la tasa.

de inflacion o

devaluacion, o

de las tasas de

cambio  que

afecten

financiacion o

costo del

proyecto

Mayor  Costo

Adecuada

Cobertura a

Riesgo de

Tasa Privado

Alta Medio

Politico

Juridico

Social

Acciones

Alteracion  de | Socializacién | Privado Bajo Media

orden publico | con las
Politico,  Juridico, | diferentes  a | comunidades
Social actos afectadas vy

terroristas monitoreo

determinadas | constante de

por la | los grupos

comunidad o | afectados con

grupos ilegales | el proyecto

frente al

desarrollo  del

proyecto

Disputas 0 | Debida Privado Bajo Media

diferencias con | socializacion

la  comunidad | con la

que alteren el | comunidad.

desarrollo  del

proyecto.

Actos de | Pdlizas o | Privado Bajo Media

interferencia garantias

ilicita que | contractuales

afecte la

Explotacion

Comercial

cuando tales

actos

estuvieren
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causados por
culpa del
Contratista,
sus
empleados,
agentes 0
subcontratistas
Dafio, perjuicio | Polizas 0 | Privado Bajo Alto
0 pérdida de | garantias
los bienes de | contractuales
propiedad del
ICETEX
Cambio de | Estudio de la | Privado Bajo Alto
normativa normativa y
monitoreo  de
los  cambios
legislativos
Regulatorios Variaciones Estudio de la | Privado Media Bajo
normas normativa y
tributarias monitoreo  de
los  cambios
legislativos
Variaciones Estudio de la | Privado Bajo Media
gravamenes normativa vy
reales que | monitoreo de
afecten el | los  cambios
inmueble legislativos
Hallazgo Poélizas 0 | Privado Bajo Bajo
arqueoldgico garantias
contractuales
Eventos Pélizas o0 | Privado Media Bajo
Fuerza Mayor catastroficos, garantias
Sismos, contractuales
inundaciones,
incendios
Actos de | Pdlizas o | Privado Bajo Alto
terrorismo garantias
durante la | contractuales
etapa de
construccién
Actos de | Pdlizas o | Privado Bajo Alto
terrorismo garantias
contractuales
Obtencién de | Debida Privado Bajo Alto
Ambientales permisos y | diligencia en el
licencias tramite vy la
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obtencion de
licencias
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